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PECYZJIA <l
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
57 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z poézn. zm.) zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1589) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pézn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 09.04.2018 r., ktéry ztozyl:
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ustalam (f
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego '
na nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek oznaczonych numerami ewid.: 180/1, 89, 180/12,
62, polozonej w obrebie geodezyjnym Trzebiatéw 7, gmina Trzebiatéw,

dla inwestycji polegajjcej na:
budowie hali widowiskowo-sportowej z zapleczem socjalnym i rekreacyjnym, o$wietleniem
zewnetrznym i parkingami oraz niezbgdng infrastrukturg

1. Rodzaj inwestycji: ustugi sportu i rekreacji.

2. W oparciu o analize zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacj¢ inwestycji, przeprowadzong na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) ustalam nastgpujace warunki i szczegbtowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

2.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
— 6 m od granicy z dziatkg oznaczona nr ewid. 238 1 190,
zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji (przez nieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca maksymalne dopuszczalne
przyblizenie $ciany frontowej projektowanego budynku /obiektu budowlanego/,
bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymséw,
okapéw dachow, schodéw zewngtrznych itp.),



b)

c)
d)

e)

Powierzchnia nowej zabudowy do 1400 m®, udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni nieruchomosci nie mniej niz 30%,
szerokos$¢ elewacji frontowej: do 46 m.
maksymalna wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej. jej gzymsu, attyki
lub okapu gléwnego dachu. liczona od sredniego poziomu terenu przed gléwnym
wejsciem do budynku: 10 m,
geometria dachu:
- Kat nachylenia: od 18° do 45°,
— maksymalna wysokos¢ gtéwnej kalenicy: 15.5 m,
— uklad potaci dachowych: dach stromy dwuspadowy lub jednospadowy.
dopuszcza si¢ dach tukowy,
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: dowolnie,

-

!

2.2. ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej:

a)

b)

c)

d)

e)

h)

inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na
s$rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71),

inwestycja na etapie przygotowania i realizacji winna byé prowadzona
z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U.z2017r.. poz. 519, z p6zn. zm.),

planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ jakosci powietrza i powinna pozwala¢
na utrzymanie w nim pozioméw i substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone

* W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie

pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031),
planowana inwestycja nie moze pogarszaé jako$ci wéd i powinna pozwalaé na
utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawezych do ustawy Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121
z pézn. zm.),

planowana inwestycja nie moze pogarszaé standardéw Jakosci gleby okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéow jakosci ziemi (Dz. U. nr 165.
poz. 1359),

uciazliwodci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym halas
1 wibracje, powinny ogranicza¢ si¢ do granic nieruchomosci objetej decyzja.
dziatka polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej — dla realizacji
wszelkich inwestycji obowiazuja ograniczenia i wymogi wynikajace z przepiséw
odrebnych,

jezeli w trakcie prowadzonych prac odkryty zostanie przedmiot posiadajacy
cechy zabytku (w tym takze obiekt archeologiczny) nalezy wstrzymaé roboty.
Przedmiot i miejsce odnalezienia nalezy niezwlocznie zabezpieczy¢ i zglosié
do Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Szczecinie.
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i) ewentualna wycinka drzew wymaga uzyskania zezwolenia — w trybie art. 83
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142
z pbézn. zm.);

2.3. obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a)  sposOb zaopatrzenia w wodg: na warunkach gestora sieci,
b) sposéb zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: na warunkach gestora sieci,

-« -¢)  sposdb zaopatrzenia w caergi¢ cieplna: na warunkach-gestora sieci — ogrzewanie
gazowe,

d) sposdb odprowadzania $ciekéw: na warunkach gestora sieci,

e) sposob odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych: na wiasny teren
nieutwardzony, zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd
opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren sgsiednich
nieruchomosci,

f)  sposéb gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dostep do drogi publicznej: na dotychczasowych warunkach,

h) wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: zapewni¢ w granicach nieruchomosci
minimum 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2.4. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
a) projektowane obiekty budowlane powinny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332
z pozn. zm.), _
b) Inwestor przy wykonywaniu swego prawa powinien powstrzymaé si¢ co do
dziatan, ktére zakiécalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich;

2.5. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: .
a) teren objety wnioskiem nie jest polozony w gramicach terenu i obszaru
goérniczego.

. Linie rozgranmiczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy zasadniczej
stanowigcej integralng czesé decyzji.

. Terenm nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczemia gruntéw rolnych
i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

. Ochrona wedlug przepiséow odrgbnych:

5.1. ochrona obiektéw budowlanych na obszarach powodziowych: nie dotyczy.

. Inne warunki:

— Jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystgpuja urzadzenia melioracyjne,
lokalizacje planowanej inwestycji nalezy uzgodni¢é z administratorem tych
urzadzen, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

L)



— W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzefi melioracji wodnych nalezy
dokona¢ ich naprawy w sposéb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych
kierunkéw splywu.

— Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego. przepisami
szczegélowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow
od innych obicktéw budowlanych i terenéw oraz od infrastruktury podziemnej
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decvzjg i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca sie uzgoduicnic ww. odleglosci z wiasticiclaiui sieci. Dopuszcza
si¢ usunigcie kolizji na warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 10.04.2018r. do Urzedu Miejskiego w Trzebiatowie wplynal wniosek
0 ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji. W mysl
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pézn. zm.) w tut. Urzedzie przeprowadzono postepowanie
administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Organ zapewnit stronom czynny udzial na kazdym etapie prowadzonego
postgpowania.

Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego. postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo
prowadzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. 1. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), jak dla terenu,
dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po . dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji (zgodnie 2z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), na
podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono
powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie objetym wnioskiemn.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) niniejsza decyzja
zostala uzgodniona pozytywnie z wiagciwymi organami.

Uwagi organéw uzgadniajacych uwzglgdnione zostaty w niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 5. art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z péZn. zm.) projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat przygotowany przez uprawnionego
urbaniste.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. o ktéra nalezy wystapi¢ do Starosty
Gryfickiego.



Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku,
gdy inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg lub zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie dc Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie, ktére wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Trzebiatowa w terminie 14 dni
od daty jej dergezenis-Gdwolanie powinno zawieraé zarzuty odnoszace -sig-do--decyzii,
okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazaé dowody
uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Zgodnie z art. 127a §1 i §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) w trakcie biegu terminu. do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

BURMISTRZ
TRZEBIATOWA

Jézef Dogagriski

Projekt decyzji sporzqdzil inz. Jakub Szarzyniski.
Uprawnienia na podst. art. 5 pkt 4, art. 50 ust. 4 oraz art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z péin. zm.).

Zalgczniki:
1. Zafacznik graficzny do decyzji,

Otrzymuija:
) Powiat Gryficki, Plac Zwycigstwa 37, 72-300 Gryfice
2. Zesp6t Szkét Ponadgimnazjalnych im. Zbigniewa Herberta w Trzebiatowie
3. ala

Do wiadomosci:
1. Zarzad Drég Gminnych i Gospodarki Komunalnej w Trzebiatowie
2. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie
3.  Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
4. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

Oplata skarbowa: nie pobranoe na podstawie art. 7 pki. 3) Ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r.
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1827).
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