STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899)

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa wlasnosci
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Powierzc Cena Wadium
Lp Oznaczenie dziatki Nr ksiegi hnia Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania
. . wywotawcza (zh)
wieczystej w ha
Nieruchomosc¢ rolna niezabudowana stanowi
czes$¢ zabytkowego parku dworskiego, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr A-281. Symbol Studium Uwarunkowari i Kierunkéw
o uzytku Ps IV (pastwiska trwate) i W (grunty pod Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty
§ rowami). Nieruchomosc¢ nie jest obcigzona ( Uchwata Nr XVI11/117/2016 Rady Miejskiej w 38000 zt
484 § 0,3403 roszczeniami, ograniczeniami i prawami. Ptotach z dnia 26.04.2016 r. ze zm.), wskazuje, Cena zwolniona 7600 zt
1 o Sprzedaz nieruchomosci jest uwarunkowana ze teren potozony jest w kompleksie W1 strefa 2 podatku Vat
breb Ptoty 3 S . . N , N — p
o! N I<$ wymogami przedstawionymi w decyzji zabudowy wielofunkcyjnej.
miasto Ploty E Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
al Konserwatora Zabytkéw z dnia 8.12.2022r.
Pierwszy przetarg odbyt sig 18.11.2022r.
Nieruchomos¢ rolna niezabudowana stanowiaca . P .
x . X Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
2 whasnos¢ Skarbu Paristwa - symbol uzytku Ps IV Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ptoty
473 « i i 56 000 zt
= (pastwiska trwate), RV (grunty ome) i W (grunty (Uchwata Nr XVIII/117/2016 Rady Miejskiej w '
2 obreb Ploty 3 g 0,4985 pod rowami). Ptotach z dnia 26.04.2016 r. ze zm.), wskazuje Cena zwolniona 112002t
X S X PPN . P .04, . .), 3
miasto Ploty S NlerU§hom_osc_n.|e jest ob.uqzona roszczeniami, 7e teren potozony jest w kompleksie W1 strefa 2z podatku Vat
S ograniczeniami i prawami. 2abudowy wielofunkcyjnej
&' Pierwszy przetarg odbyt sig 18.11.2022r.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowar i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pfoty
( Uchwata Nr XVII/117/2016 Rady Miejskiej w
Ptotach z dnia 26.04.2016 r. ze zm.), wskazuje,
ze teren potozony jest w kompleksie W1 strefa
Nieruchomo$¢ niezabudowana stanowigca zabudowy wielofunkcyjnej.
o wiasnos¢ Skarbu Paristwa . Symbol uzytku Ps 1V, Dla nieruchomosci ustalono Decyzja nr 102 090 zt
461/2 E Ps VI (pastwiska trwate). Nieruchomosé nie jest 50/Wz/2021 z dnia 30.12.2021 r. warunki C .
3 obreb Ploty 3 2 0,3084 obcigzona roszczeniami, ograniczeniami i zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe ena zawiera 20418 zt
i = i Lol o . 23% podatku
miasto Ptoty S prawami. budynku jednor Vat
S Pierwszy przetarg odbyt sig 18.11.2022r. parterowego z poddaszem uzytkowym i
&' wbudowanym garazem wraz z budowg studni
oraz przydomowej oczyszczalni  Sciekdw.
Powierzchnia zabudowy do 40% terenu,
wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje ( parter +
poddasze uzytkowe).
Zgodnie ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
o Nieruchomos¢ zabudowana garazem. Symbol éag.ospz'darowzn: Pr‘ze:\‘trzxeaﬂe?;legslt:é g
210 « uzytku Bi (inne tereny zabudowane ). Granice r-m'ny. -oty, (Uchwata N r /117/ ady 14000 2t
- e - . . Miejskiej w Ptotach z dnia 26.04.2016 r. ze zm.) z
o dziatki przebiegaja po obrysie garazu. o X e
4 obreb Ploty 3 3 0,0018 Nieruchomos¢ nie jest obcigzona roszczeniami wskazuje, ze przedmiotowy teren znajduje sie Cena zwolniona 28002t
X S 5 . PP N
miasto Ploty 3 ograniczeniami i prawami. kzm;.)lt.ekme.',.,uzhllgl oiwmty, sportu, turystyki, 2 podatku Vat
E Pierwszy przetarg odbyt sie 16.12.2022r. administracji, kultury”.
w
Nieruchomo$¢ rolna niezabudowana potozona Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
182/3 i 183/1 S w centrum wsi Pniewo, grunty orne klasy IVa. Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
obreb Pniewo 5 Nieruchomos$¢ potozona przy gtéwnej drodze Gminy Ptoty ( Uchwata Nr XVI11/117/2016 Rady 45000 zt
5 ) 3 0,2523 przebiegajacej przez miejscowos¢ Pniewo. Na Miejskiej w Ptotach z dnia 26.04.2016 r. ze zm.), Cena zwolniona 9000 zt
Pniewo 36 S terenie rosng drzewa i krzewy . wskazuje, ze dziatki znajdujg sig na obszarze z podatku Vat
gmina Ploty < Nieruchomos¢ nie jest obcigzona roszczeniami, oznaczonym jako teren zabudowy
= ograniczeniami i prawami. i riowej z funkcja petniajaca
5
o . o . I Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
3 Nieruchomos¢ rolna niezabudowana obejmujaca X . .
& taki trwate LIl i £IV i pastwiska trwate PsIV. Teren Zagospodarowania Przestrzennego Miastai
1540 g polozony miedzy rzekami Rega i Mfynéwk.q Gminy Trzebiatéw ( Uchwata Nr XLVI1/403/2018
6 Obreb 8 Nieruchomosc¢ nie jest obcigzona roszczenialmi Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 130002t
‘e 53 0,5213 P p ’ 29.03.2018 r. ze zm.) wskazuje, ze dziatka Cena zwolniona 2600 zt
Trzebiatéw 8 o) ograniczeniami i prawami. I X
. o N Pierwszy przetarg odbyt sie 16.12.2022r znajduje sie w kompleksie RD - tereny z podatku Vat
miasto Trzebiatow @ a0 ogrédkéw dziatkowych.
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
S Nieruchomo$¢ rolna niezabudowana, obejmujaca Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
1541 X taki trwate tIll. Teren potozony miedzy rzekami Gminy Trzebiatéw (Uchwata Nr XLVI1/403/2018
7 obreb g Rega i Mtyndwka. Nieruchomos¢ nie jest Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 79002t
. S igz i 29.03.2018 r. . i .
Trzebiatéw 8 S 0,3210 obuqzor?a roszczeniami, ograniczeniami i 9 l_)3 _0 8. r. ze zm.) ws_kazuje ze dziatka Cena zwolniona 15802t
miasto Trzebiatéw Q prawami. znajduje sie w kompleksie RD - tereny 2 podatku Vat
N Pierwszy przetarg odbyt sie 16.12.2022r. ogrédkéw dziatkowych. P
o . ‘2 . . Studium Uwarunkowan i Kierunkow
F Nieruchomos¢ rolna niezabudowana stanowiaca X . .
- wtasnosé Skarbu Paristwa obejmujaca nieuzytki Zagospodarowania Przestrzennego  Miasta i
1548 3 Teren pofozony miedzy rzekami Rega i ’ Gminy Trzebiatéw ( Uchwata Nr XLVI1/403/2018
8 obreb S Mfynéa/k Ni‘éruc:cm:/cnéc' nie iest §Sci s0na Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 3000 zt
Trzebiatow 8 3 0,0654 ,a‘ . . L ,J 51 29.03.2018 r. ze zm.) wskazuje, ze dziatka Cena zwolniona 600 zt
miasto Trzebiatow g roszczenfami, ograniczeniami [ prawami. znajduje sie w kompleksie RD - tereny z podatku Vat
o Pierwszy przetarg odbyt sie 16.12.2022r.

ogrédkéw dziatkowych.




Powierze Cena Wadium
Lp Oznaczenie dziatki Nr ksiegi hnia Opis Przeznaczenie i sposob zagospodarowania
wieczystej w ha wywotawcza (&
) ” . . Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Nieruchomos¢ rolna niezabudowana ( uzytek X .
2 RIVa), potozona w centrum wsi z dostepem do Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
135/2 E dmgi’ Gryfice ( Uchwata Nr 111/15/2002 Rady Miejskiej 58 800 zt
° Ob"?b Borzefcin § 01077 Nieruchomos¢ nie jest obcigzona roszczeniami, ‘:sgzszEZi:rZ:r;lzai;gigr;]ir;fnzqutr{nlzzsgé);ze Cena zwolniona 117602t
gmina Gryfice S ograniczeniami i prawami. 2, " P oz ‘V.J z podatku Vat
5 okreslonym jako strefa wiejskiej zabudowy.
N
v
Zgodnie ze Studium Uwarunkowar i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Gryfice (Uchwata Nr111/15/2002 Rady
© Nieruchomos$¢ niezabudowana na obrzezach Miejskiej w Gryficach z dnia 30 grudnia 2002» r.
N miasta Gryfice (uzytek gruntowy N-nieuzytki). zezm.) sa. to o})szlaw rolne o gruntach wysokiej 109 000
293 5 Ksztatt dziatki zblizony do tréjkata. Dziatka ma klasy bonitacyjnej. Cena zawiera
g ) ) - .
10 obreb Borzyszewo S 0,2677 fiostep c.jo.drogl pub|ICZ.nEJ.. Nleruchom?sc Te Zgodnie 7 decyzja Burmistrza Gryfic 166/2021 23% podatku 21800 zt
ina Gryfice S jest obcigzona roszczeniami, ograniczeniami i .
gmina Gry S prawami warunkach zabudowy teren przeznaczony jest Vat
[U) - d bud hodunl s obal
E Pierwszy przetarg odbyt sie 16.12.2022r. j’::inu- e ’oraz budynku gospodarczo-
garazowego. Powierzchnia zabudowy do 9 %,
wysokosé budynl ocrkal do 9m,
budynku gospodarczo-garazowego do 6 m.

Przetarg odbedzie sie¢ 24 marca 2023 r. o godz. 12
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37, III pietro, pok. 315.
Termin wplaty wadium do 20 marca 2023 r.

WADIUM nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 20 marca 2023 r. w formach wskazanych w § 4 ust. 3 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 1490). W przypadku wniesienia wadium w pieniadzu, wptaty nalezy dokonac
przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Gryficach prowadzone przez bank PKO BP S.A. nr 03 1020 2791 0000
7602 0259 4125 w terminie do 20 marca 2023r. Dniem dokonania wplaty jest dzien uznania Srodkéw na rachunku
Starostwa Powiatowego w Gryficach. Dokonujac wptaty wadium nalezy wskaza¢ nr dzialki, ktéra uczestnik przetargu
zamierza nabyc.

Osoby przystepujace do przetargu powinny posiada¢ dokument potwierdzajacy tozsamos¢. W przypadku oséb prawnych
wymagany jest aktualny wypis z wlasciwego dla siedziby oferenta krajowego rejestru sadowego lub inny dokument
urzedowy okreslajacy status prawny oferenta, sposéb reprezentacji, a takze imiona i nazwiska os6b ustanowionych do
reprezentacji. W przypadku ustanowienia pelnomocnika przez osobe fizyczna wymagane jest pelnomocnictwo.

Umowa notarialna moze byc¢ zawarta wylacznie z podmiotem, ktory przetarg wygra. W stosunku do nieruchomosci
rolnych wymienionych w ogloszeniu o powierzchni przekraczajacej 3000m?2, przystuguje prawo pierwokupu Krajowemu
Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa. Osoby nie bedace rolnikami nie moga nabywaé¢ nieruchomosci rolnych, ktérych
powierzchnia przekroczy tacznie 1 ha, bez zgody wyrazonej w formie decyzji przez KOWR. Z nabywca zostanie zawarta
umowa warunkowa, a nastepnie umowa przenoszaca wlasno$§¢é. Nabywca ponosi koszty sporzadzenia umow
notarialnych. Cena winna by¢ wplacona przelewem na konto nie p6zniej niz 3 dni przed zawarciem umowy. Wplacone
wadium ulega przepadkowi gdy uczestnik, ktéry przetarg wygra nie przystapi do zawarcia umowy notarialnej
w ustalonym terminie. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium jest zwracane na wskazane konto.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Gryficach, ul. Dworcowa 23,
I pietro, pok. 11 lub 13 lub telefonicznie pod nr 91 38 424 07.

Ogloszenie o przetargu wywieszone zostalo na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach oraz
dostepne jest na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
http://spow.gryfice.ibip.pl



http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

DODATKOWE INFORMACJE
Nieruchomosci 461/2, 473, 484 obr. obreb Ploty 3, gmina Ploty zlokalizowane sa w bliskiej odlegtosci od centrum miasta,
miedzy ulicami Jaworowa i Lakowa. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej przeplywa rzeka Rega, ktora jest szlakiem
kajakowym. Po péinocnej stronie rzeki znajduje sie zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.
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Nieruchomos¢ 461/2 obreb Ploty 3, gmina Ploty.

PPiB.6730.67.2021.AK G Plofy dhd NiehicHsmogp jpwes
OSC S, sassin sessensergens
PRI o) o740
PAADIS <evvereerssrsonsl p oo

DECYZJA NR 50/Wz2021

Stosownie do przepisoéw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
post¢powania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJIMUJACEJ:

budowg¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obr¢b nr 0003 (dz. nr 461/2)

w nastgpujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalaczniku graficznym nr 1,

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zatgczniku graficznym.
Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia,

- wskaznik nowej zabudowy: okredla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokos¢ gltéwnej elewacji frontowej: okresla si¢ wysokosé elewacji frontowej budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostgp komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz.
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatk¢ nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
scieckow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowac zbiomniki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie sciekow;
w zalezno$ci od rozwigzan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo po terenie dziatki
Inwestora,

- woda — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé
studnig wiercong do glebokosci 30 m i wydajnoéei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energie elektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z o.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze:; dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI”, ktére
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnoéé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM,
- Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajg¢cia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sig za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

]



- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. = Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
Z pozZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych intereséw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szezegbdlnym uwzglgdnieniem przepisoéw art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich,

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynat wniosek z dn. 05.11.2021r. zloZzony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz
przydomowej oczyszczalni sciekoéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)™.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735) wszczal postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestyeji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekéw w m. gm., Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)",

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ . instancji zwrocil si¢ o uzgodnienie przedmiotowe]j inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwyciestwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021. AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecifiska 31 —
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin — pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nic zajglo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym Ze zaZalenie przystluguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
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z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym Ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM uzgodnil przedmiotowa
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakonczeniu postepowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsigwzigcia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzjg. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania rob6t budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnieni lub decyzji wymaganych przepisami odr¢bnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzj¢ ustalajgcg warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)”.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi za podrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasdniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:
(1. Kopia mapy zasadniczej — zatacznik nr 1.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cia graficzng — zalacznik
nr 2.

‘3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie,
ul. Szczecifiska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM.

Otrzymuja:
.1, Inwestor
2. Strony postgpowania - X
(Ze wzgledu na ustawe o ochronie danych

osobowych tzw. rozdzielnik niniejszego pedts /. il
pisma pozostaje w aktach sprawy) / x
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie warunkéw  zawartych w  przepisic  art. 61 ust. | -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgsci analizy ustawg przeprowadzono analiz¢ w postgpowaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni $ciekdw w m. gm. Ploty, obr¢b
nr 0003 (dz. nr 461/2)", dla Swrostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa 37, 72-300
Gryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. | i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U, nr 164 pdz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialéw geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni dciekdw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (dz. nr461/2).

2. Linia zabudowy: obowigzujgea linia zabudowy — juk w zalgezniku graficznym,

Obickty i urzgdzenin budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnin 12 kwictnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019r,, poz 1065). Przedmiotowa inwestycja
najduje si¢ poza obszarem szezegdlnego zagrozenia powodzig,

3. Wskaznik nowej zabudowy: okresla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz.nrd61/2,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,

- wysokos¢ glownej elewacji frontowej: okredla si¢ wysokod¢ elewacji frontowej budynku na
2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu polaci dachowych od 35° do 45°,
wysokodé¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji:

- dostgp komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezpodredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz. nr 456
dr),

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycji na terenie wlasnej dzialki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

= kanalizacja - w zwigzku z oswiadczeniem ZGKIiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nic ma mozliwosci zapewnienia odbioru écickow ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenic wlasnym nalezy zaprojektowaé zbiomiki
szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie dciekdw; w zaleznodci od rozwigzan
technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz.
624 z¢ zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wid opadowych powicrzchniowo po terenie dzialki Inwestora,

- woda -~ w zwigzku z odwiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr
461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé studni¢ wiercong do
glebokosci 30 m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,



- energia elektryezna - zasilenie w energi¢ clektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci, Istnicje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku,

7. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV" o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,PsVI”, ktdre nie
wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Tekst jednolity:
Dz.U, z 2021r., poz, 1326).

8. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl, Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przysluguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 -~
postanowienie z dn, 25.11.2021r,, znak: ZZDW-3,4271,459,.2021. MM,

- Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnie,
0 ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przysluguje wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajycy w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) w  Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin = w terminie
14 dni od otrzymania wystypienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przysluguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

9. Warunki ochrony &rodowiska - inwestycja winna spelniaé wymogi ustawy 2z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z pézn, zm.).
10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy,

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala si¢
nastgpujace warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art. 61 ust. |, pkt .1 -5 ustawy:
1. Funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem
wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekéw w m. gm, Ploty, obreb nr 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu ,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI", ktére nie



wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niclesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity:
DzU. z 2021r., poz. 1326).

3. Zgodno$é z przepisami odr¢bnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust, 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodcksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie —~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecinska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM,

- Panstwowym Gospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zaj¢te stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez
organ uzgadnigjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w  Szezecinie  Pafnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin ~ w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajgte stanowisko,
Zgodnie z art, 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz., U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust, 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przyshuguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajycy w terminic
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpicnia o uzgodnienie ~ uzgodnicnie uwaza si¢ za dokonane.
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Nieruchomosé¢ 210 obreb Ploty 3, gmina Ploty.

Zrédto: Ploty - System Informacii Przestrzennej (e-mapa.net)
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Nieruchomosé¢ 293 obreb 0028, Borzyszewo, gmina Gryfice

Zrodio: Gryfice - System Informacii Przestrzennej (e-mapa.net)
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Znak: WPG 6730.238 2021 DATA.
DECYZJA NR 166/2021 ~ome
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnaa 14 czerwoa 1960 r. - Kodexs postgpow ’

(t.} Dz, U. 2 2021 r,, poz. 735 20 zm.),art. 59 ust 1, meo«:atiwmzmzandmz .

61.1 ustawy 2 dnla 27 marca 200G r. © planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (L |. Dz U, z

2021 1., poz. 741 & ),

po rozpatrzeniu wnlosky z dva 10.06.2021 r. 2o2onego przez Starosie Gryfickiego - Wydza? Nie-
ruchomodci | Inwestycji Starostwe Powislowego w Gnyficach, ul. Dworcowa 23, 7-300 Gryfice, w
sprawie wydana warunkow zabudowy dla nwestyd)l polegajace) na budowie budynku mieszainego
Jednorodzinnego araz budynku gospodarczo-garazowego, wraz z niezbedna infrastrukturs technicz-

ng na terenie dzialki nr 293, obreb geodezyiny Borzyszewo, gm. Gryfice.
W 2wiazku 2 uzupeinieniem wnioeku z dnia 06.07.2021 r.

ustalam na rzecz
Starostwa Powiatowogo w Gryficach
Wydzia Nieruchomodel | Inmaestyc)l, ul. Dworcowa 23, 7-300 Gryfice

warunki zabudowy
dia inwostycji polegajace] na budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego oraz budynku gospo-
darczo-garazowego, wraz 2 nlezbedna nfrastrukiurg technicang na terenie dziakl nr 293, obrgb
geodezyny Borzyszowo, gm, Grylice

1. Rodzaj inwestycji:

Budowa budynku mieszkanego jednorodzinnego oraz budynku gospodarczo-gara2owogo, wraz 2
ah“m;mqhhumkmud\mmmmwm 293, obrgb geodezyiny Borzyszawo, gm,
2. Funkcja zabudowy | zagospodarowania terenu:

Zakres rroczowy Inwestyc) objglel wniosikdem colyczyt fterenu. na kidrym brak jest planu
miegooweqo, zawm decyze niniefsza wydano 2podnie 2 art. 59 wust. 1 ustawy 2 dn. 27 marca 2003 r.
o planawaniu | zagospodarowaniu przesirzennym,

Zgodnie z Rozporzadzenem Ministra Infrasiruktury 2 dnia 26 serpnaa 20030, w sprawse canaczen |
narownictwa glosowanych w decyz|l o ustaleniu lckalizacil mwestycil celu pubicznegs craz decyzj ©
warunkach zabudowy: zabudowa misszkaniowo — jednordznna,

3. Warunki | wymagania ksztaltowanla fadu przestrzennego:
3.1 Realizowana zabudowa powinna odpowiadat nastepulacym warunkom:
uwulmm uslala sle cbowigzufqes linke zabudowy w odlegrosci 8,00m od
granicy ,frontowe|” dzield, od strony drogi dz, nr 3134 (droga wojewddzka), Lokalizaca zgodna z
§ 12 Rozporzadzerva Ministra Infrastruktury z dnim 12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunkow
tochnicznych, jakim powinny odpowiadad budynid | ich usytuowanie (t. |. Dz, U, 2 2018 ., poz. 1065
ze 2m.), obowigzuje zachowanie odiegiosci od dzakek sasiednich.
Lokslizacia zabudowy w nawigzaniu zabudowy sasiedniej dostepnsf 2 tej samej drog. Na lerenie
dasiki modiwa zabudows budynkiem gararowo-gospodarczym, riokeizowanmym na ww. Iné
zabudowy lub w giebi dziatki za zabudowa mieszkaniows, przy zachowaniu warunkow dotyczacych
odlegioscl od dzialek sqsednich,
b/, wielkodé powierzchnl zabudowy w stosunku do powlerzehnl dzialkl albo terenu — max. do
9% powierachni ferenu.
o/. szerokosci elewacii Mowﬂzm - max. 15,00 m dla zabudowy mieszkaniowe], Dia zabodowy
parazowo-gospodarcze) do 12, .
d/. wysokosé gome| krawgdzl elewac)l frontowe), je| gzymsu lub attykd — dia zabudowy mWasz-
kaniows) 105¢ konaygnaci 1 (paner), wysokoss do okapu do 4 .50m, max. wysokodt zabudowy do
9,00m. Dia zabudowy garatono — gospoderces) ibsE kondypnaci 1 (parter), wysokodé do okapu do
3,50m, max. wysokosd zabudowy do 6,00m,
o/. geometria dachu -&mm&mm dach stromy dwuspadowy ub wicospadowy,
wmhwm&% , poirycie cachowe dachdwia lub blachodachowka, kalenica
riwnolégia do drogl. Dia zabudowy guuouo-gocpodarczqdammnymmmwy kal nachy-
lenia polaci dachowej 10-35 7, pokrycie dachowe dachdwka b blachodachdwka,
3.2 Inwestycja powinna byé zgodna z przepisamk

e Ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. — Prawo budowiane (L | Dz U. 2 2020 r, poz 1333 zé 2m.)




Zukres | lredd projekiu budowlanego powirna by dostosowana do specylikac | charakieru
cbiekty oraz stopnia skomphkkowania robot budowlanych (art, 34 ust, 2), zawartosc projekiu
bydowtanego 2godna z arl. 34 ust, 3, Obowiqzuje Ipodnosd projekty budowlanego z
praepisam|, w lym techniczno — budowianymi w zakresie ustaonym w at. 5.

o  Rozporzadzenia Mirsstra Transportu, Budowrictwa | Gospodarki Morzkiey 2 dnia 11 wrzednia
2020 r. w sprawie s2czogdlowego zakresu | formy projektu budowlanego (Dz. U. 2 2020 1.,
poz. 1609). Zakres | forma projekiy budowianego powinna odpowiadal warunkom
okraslomym w w'w Rozporzadzeniu oraz 2z wynikageymd 2z wiw uslawy przepisami
odrebnymi, w zalaznoscl od zakresu rwestydi.

¢ Rozporzadzenia Minsta Infrastrukiury 2 dnia 12 kwietnla 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jwkim powinny odpowiadad budynk! | ich usytuowane (1, . Dz, U 2 2018 r,
poz. 1065 20 zm,)

s  Rozporzadzenia Ministra Transponu, Budownictwa | Gospodarki Morskie) 2 dnia 25 keielnia
2012 r. w sprawle ustalenia gectechnicanych warunkdw posadowienie  obiekidw
budowlanych (Dz. U z 2012 r. poz. 463). Nalezy ustail gectechniczne warunki
projektowanego obiekiu budowlanego zgodnie z rozporzadzeniem,

o Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine | kanograliczne (t. | Dz. U. z 2020 r, poz
2052),

o Ustawy 2 dnla 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzaniu w wodg | zblorowym
odprowadzaniu sclakdw (1. |. Dz, U. z 2020 r., poz. 2028),

o Ustawy 2 dnia 20 bpoa 2017 r. Prawo wodne (L. j. Dz U. z 2021 r., poz. 624),

o Ustawy 2 dnia 16 knietnia 2004 1. 0 ochronie preyrody (L | Dz, U. 2 2020 r, poz. 55 26 z2m.),
Inwestycia poza obszaram| Nakura 2000,

&MMWMIMM

Inwestycja nie ralicza sie do mogacych pogorszyC stan Srodowiska.

4.1 Planowana inwestycia powinna byé zgodna 7 warunkami ckresionymi w ustawe 7 dna 27 kwiet-
nia 2001 r, Prawo ochrony $rodowisia (t §. Dz U, 2 2020 r., poz. 1219 z¢ zm.).

4.2 Planowana Inwestycia powinna byC 2godna z warunkami ciresionym| w ustawie z dnia 14 gnud-
nia 2012 r. o odpadach (L | Dz, U 22020 r., poz 797 2& 2m.).

4.3 Planowana nwestyga powinna by zgodna 2 warunkami ckreflonymi w ustaaie z dnis 3 pai-
driemike 2008 r., o udostepnianiu informacji © Srodowiskuy | jgo ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronve srodownska oraz © ocenach oddzatywania na srodowisko (t. | Dz. U, z 2021 r., poz. 247).
4.4 Planowana nwastycia Nie Mo2e pogorszyC Slanu Srodowiska | Wpiywas Negatyanie na srodowi-
sk, ponad Gopusaczaing narmy, w lym ckresione przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz Pra-
wa wodnego,

6. Ochrona dziedzictws kulturowego | zabytkow:

Ustawa 2 dnia 23 lipca 2003 r. 0 ocheonie 2abytkdw | oplece nad zabytkami (L | Dz U. z 2021 r,,
poz. 710), nie dotyczy.

6. Qbstuga w zakresie komunikaci | infrastruktury technlcznej:

6.1 Obstuga komunikacyina, dostep z drogl publiczng] - drogl wojewod zkisf Nr 105 (d2. nr 213/1).

Projekt decyz)l urgodniono 2 Zarzadcs drog 1. Zachodniopomaorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich

w Koszalnie, mmmbz&laOh&Mt 1. (ddawfyw 11102021 r) mnak: ZZDW-

3.4271.386.2021.MP, yzgodni : Pachownn i o . i
1. Wuuwmmm mqumwsma.mmmu
MWZ&WMWM&KM

6.2 Do dziai oraz do obsekiu naledy zapawni dojscia | dojazd 2 drogi publiczng|, odpowlednie do

preeznaczenia | sposcbu LZytkowania oAz wymagar datyezacych achrony prrecwpodarowsy. ckredionych w

przepisach odrgbnych.

Migjsce posiojowe na lerenie daalkl lub w garadu.

6.4 Madia:

o Podiacrenie do siecl wodociagowe) 2godnie 2 warunkam| technicznymi Nr 30/03/2021 z dnia
26.03.2021 r, wydanymi przez Zaklad Ushig Komunalnych w Gryficach,

s  Zgodnie z ww. warurkami brak moziwoso odbioru Sciekdw sanitarnych. W zwiazku 2 tym
dopuszcza sig kaizacy zbiomika bezodplywowego na nieczysiosci cakie lub praydomoney
OCZYSZOZAN| Sciokow.

. mwmwmmmmdmwwmkuu&umm

. w zale2rodci od przygtych rozwiazan technicanych dotyezacych przydomowe) oczysaczaire
Soekdw | odprowadzanis wod cpadowych Inwestycla moze wymagad poawclenia wodno-
prawnego,




« Podigczenis 0o sieci ensrgi elskiryczne] 2godnie 2 pismem ENEA Cpevator Sp. 2 0. 0. 2 dnia
16.05.2021 r., anak: 350412021003 ZR5.

e Odprowadzenie wod opadowych na lecen wissnej dziski, w proypadku besku kanakzacii
deszczowe|.

6.5 Likwidacja kolizy | zbiizenia od lstnisiqos) Infrastruktury techniczne] podziemne | nadziemne| na
warunkach okrefionych przez Jo| Zamzaocow

7. wmwcmmm

Realizacie inweastycji nalezy prowadzic w sposob zapeaniajgcy ochrong uzasadnionych interesdw
as0b lrzecich, 8 w s2cregdinosci nie made:

-ograniczat dostepu swistia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

-emitowac hatasu, wbrac)l, promieniowania | powodowac zakiocan elekirycanych,

-ZANISCZYS2CZAC ponietrza, wody | gieby,

-zagospodarowanio dziaki nie moze spowodowad uniemoziwienia Iub ograniczenia obecnego spo-
S0bu zaQospodarowania terendw sagiadrich, w szc2egdinossi nie moze ogranczas funkcjonowania
Emiejacych: systemdw mehoracyjmych | dranarskich, siecl nfrastnukiury echniczne|,

8. Ochrona wedlug przepisdw odrgbnych.
alemmnmnawmmMalmmwmmmﬂm nie
2s! taranam
8. 2 Ochrona gruntdw rolnych | ledaych - Ustawa 2 dnis 3 lulego 1996 r. o ochronie gruntdw rolnych
nomo L Dz.U. 2 2019+, poz. 1181 ze zm,), nie dotyczy dzialkm nr 293 w2ytki N,

9.Linke rozgraniczajgce teren inwestycji - inwostycia w granicach dz. nv 283 zalaczona kopa ma-
py zasadniczej 1:1000, 1500,

UZASADNIENIE

Wdniu 10.086.2021 1, do Urzedu Miejsioego w Gryficach wpiynal wnioasek przez Starostg Gryfickiego
- Wydziat Nieruchomoscl | Inwestycs Starostwa Powlatowego w Gryficach, ul. Dworcowe 23, 7-300
Gryfice, w sprawie wydana warunkow zabudowy ¢la inwestycfi polegajace] na budowie budyriu
mieszkainego jednorodzirnego oraz budynku gospodarcro-garatowego, wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng na terenie dzali nr 293, obreb geodenyiny Borzyszewo, gm. Gnfice.

W zwiazku z vzupenieniom wnicsku z dnia 06.07.2021 1.

Zakres rroczowy Inwestyc) objgls) wniosidem dotyczyt terenu, na Kioeym brak jest planu
MESCOWSgO0, Zakam decyzie niniejsza wydano zgodnie 2 &t 59 ust. 1 ustawy > dn. 27 marca 2003 r,
O plANOWENIU | ZAgOspOdarowsn iy praesir zennym,

Zgodne z an, 61. 1. ustawy o planowaniv | Zagospodarowaniu prestrzennym wydanie gecyzjl o
warunkach zabudowy [est moliiwe jedynie w przypadku lgcanego speiiena nasigpuiacych
warankow:

1) co naymnie| jedna dzala sgsednia, doatgpna Z te] same| crogi publicznel. jest zabudowana w
MMMwMMoWWMMMMwMWw
acj lunkgji, parametrdw, cech | wekalnikow ksziaowania zabutowy oraz zagospodarowania te-
renu, w tym gabaryiow i formy architekioniczne] obekiow budowlanych, Iinil zabudowy oraz In-
tensywnoscl wykorzysiana tereny;

2) teren ma dostep do drogl publiczne);

3) isiniejace b projekiowane uzbrojene tereny, z uwzglednioniem usl 5, jes! wyslarczagce dia
ramierrania budowlanego;

4} teren nie wymaga uzyskanra zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych | lesnych na cele
nierolnicze | nielesne albo jest cbigty zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planiw,
aore utracly moc na podstawie an. 67 uslawy, © kibre) mowa w arl. 88 usl. 1;

5} decyzja jest 2godna 2 praepiEami odrebnyml
W celu ustalenia wymagah dia nowe] zabudowy wyznaczono wokd! daalki budowlans|, kidre)
dotyczy wnicsek o ustalenic warunkow zabudowy, obszar analizowany | przeprowadzono w nim
analize funkcp oraz coch zabudowy | zagospodarowania lereny w zakresie wyze| wymienionych
warunkow.

DObsazar analizowany jest 10 %ren okredlony | wyznaczony gramcami, kidrego funkcje zabudowy
| ragospodarowania oraz cechy zabudowy | zagospodarowania przeanalizowano w oalu ustalenia
wymagaf dia nowe| zabudowy | zagospodarowania. Grance obszary analZowanego Wyznacza sig
w odlsglosc nle mnkjszel Nz rndoroing s2ecokods frontu Ozl objelsj wnioskiem o usiaenie
warunkow zabudowy. nle mnejszel jednak niz 50m. Prrez front dzighi nalezy rozumisé crest
dzsaba budontaney, kidra przylega do drogi, 2 kidrej odbywn si¢ giowny wiazd lub weice na dziatks.
Front czabd ok. 213, obszar analizowarty ok, 600m, sasledztwo zabudowa mieszhaniowa
jednorodzinna dostgpna 2 drogl ul, Owocows] oraz 2 drog wolewtdziie|. Przedmictowa nwestyda
bedzie zabudows mieszkaniows jednorodzinna, w kontyruasi foem | lunkeji zabudowy.



Stwierdza sle, 2e warunkd, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt 1-5 te] ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (1. ). Dz U, z 2021 r,, poz. 741 ze
m.), zostaly speinione.

Decyzi wydano po uzgadnienku z:

- Zachodnlopamorskim Zarrgdem Drdg Wojowddzxich w Kosralne, postanowsenie 2nak ZZDW-
3.4271.395.2021.MP z dnia 05 10.2021 r. (data wplwu 11.10.20217 r.), uwrgodnienia dokonano przy
zachowaniv warnunkdw okretlonych w ph! 6.1 niniejsref decyzy,

.pmmawmmmwmmmzwwm

urpodnienie, Co UINAns za urgodiienie decyzfi).
POUCZENIE

Ninlejsza decyzja nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza praws wiasnodcl | uprawnien
os6b trzecich,

Wnioskodawoy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrol
nakiaddw ponlesionych w zwlazku z otrzymany decyzja ustalajacy warunkl zabudowy.

1. Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzjo o ustaleniu lokslizacji celu
publicznego, stwierdza je| wygaéniecie, jezeli:

1) inny whioskodawca uzyskal porwolenie na budows,

2) dia tego terenu uchwalono plen miejscowy, kitrego ustalensa sg mne Nz w wydane] decyz).

2. Przopisu ust. 1 pkt 2 nio stosue sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja © pozwoleniu na

budong.

3. Stwierdzenss wygasnlgcia dacyzjl, o ktdrych mowa w ust 1, nasispiufe w trybis an. 1862 § 1 pla 1
Kodeksu postepowania adminisiracyinago.

Decyzin © warunkach zabudowy nie upowainia do rozpoczgecia realizacil inwestycj. Przed
przystapieniom do robdt nalezy uzyskat decyze o pozwoleniu na budowg we wiasawym Starostwio
Powiatowym,

Zgodnie z arl. 60 usl. 4 uslawy, pronndecyzjleoomm mgr ink arch. Patrycjusz Szewczyk -
Zachodniopomorskae Okregowa Izba Architektdw Nr ZP-0473, uprawnionia budowlane w
spacjalnosc! archiiekronicans| do projeidowania baz ograniczen nr 12/ZP0OLA2005.

Na podstawic art, 127 § 112, art. 120 § 11 2 w zwiqzku z ant. 17 Kodeksu postepowarya ad-
ministrecyinego, od ninkjsze| decyz)l sy stronle prawo wnlasienia ocdwolania do Samorzadowago
Kalegum Odwoltawczego w Szczecinie za podradnictwem Burmstrza Gryfic w termink 14 dni od
dnia jej dorecrenia
Na podstawie arl, 127 a § 11 2 Kodeksu postepowana adminstmcyjnego, w lrakce biegu
tferminu do wnissionia odwolania sirona mo2e Zrzec sig prawa ¢o wniesienia odworania wobeo Bur-
migtrza Gryfic, kidry wydal ninlejszy decyz®. Z dnem dorgczenia Burmistrzowl Gryfic otwiadezania
0 precreani sie prawa do wniesienia oOwolsva praez ostainia 2e siron posiepOwAnNia, decyza staje
S¢ ostateczna | prawomocna.

Zatgeznia:
mapn wakadll 1: 500

/m&yﬁ:h = Wydzia! Nieruchomosst | inwestyc) Starcsten Powistowsgo
, Wi, Dworcowa 23, 72.300 Gryfice
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Zatgcznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.
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