STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

w oparciu o art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344).
oglasza I przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe 3-cio letnia nieruchomosci 122 obr. Potuliniec,
stanowigcej whasnos¢ Skarbu Panstwa
Przetarg odbedzie si¢ 28 kwietnia 2023 r. 0 godzinie 12:00
w Starostwie Powiatowym w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37 (pok.315)
Wadium nalezy wnies$¢ do 24 kwietnia 2023 r.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ Skarbu Pafistwa, oznaczona humerem dziatki 122 o powierzchni 7,12 ha,
polozona w obrebie Potuliniec, w gminie Ploty, dla ktorej Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Gryficach prowadzi ksigge wieczysta nr SZ1G/00043084/6 stanowiagca JEZIORO POTULINIEC,
sklasyfikowana w operacie ewidencji gruntow i budynkow uzytkiem E-Ws- uzytek ekologiczny na wodach
stojacych, z przeznaczeniem na prowadzenie gospodarki rybackiej o charakterze wedkarskim — wylgcznie
amatorski poléw ryb.

Cena wywolawcza rocznego czynszu dzierzawy brutto — 2 400,00 z1
Wadium wynosi 480,00 zi
Warunkiem udzialu w_przetargu jest wniesienie w terminie do 24 kwietnia 2023r. wadium _w formach

wskazanych w § 4 ust.3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 j.t.). W przypadku
whniesienia wadium w pienigdzu, wplaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Gryficach
nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 prowadzone przez Bank PKO BP SA, w wyzej wskazanym terminie. Dniem
dokonania wptaty jest dzien uznania $rodkéw na rachunku Starostwa Powiatowego w Gryficach. Wptata wadium
przez uczestnika stanowi potwierdzenie przyjecia warunkow przetargu, zapoznania si¢ z dodatkowymi informacjami
0 przedmiocie przetargu, umowsa dzierzawy oraz zgode na zawarcie umowy dzierzawy o zalaczonej tresci.

Osoby dokonujace wplaty wadium przystepujace do przetargu powinny posiada¢ dokument potwierdzajacy
tozsamos$¢. W przypadku osob prawnych wymagany jest aktualny wypis z wlasciwego dla siedziby oferenta
krajowego rejestru sagdowego lub inny dokument urzgdowy okreslajacy status prawny oferenta, sposdb reprezentacji,
a takze imiona i nazwiska osob ustanowionych do reprezentacji. W przypadku ustanowienia pelnomocnika przez
osobe fizyczng wymagane jest pelnomocnictwo. Powyzsze dokumenty powinny by¢ okazane Komisji Przetargowe;j
bezposrednio przed rozpoczeciem przetargu. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta wylacznie z podmiotem, ktory
przetarg wygra. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawy nieruchomosci. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika
przetargu, ktory przetarg wygral, podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu kwoty réwnej wymaganej
wysokosci czynszu dzierzawy. Wadium ulega przepadkowi, jezeli oferent, ktory wygra przetarg uchyli si¢ od
zawarcia umowy dzierzawy W Wyznaczonym miejscu i czasie.

Starosta Powiatu Gryfickiego zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Ogtoszenie o przetargu wywieszone zostato na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach
przy Placu Zwyciestwa 37 i przy ul. Dworcowej 23 oraz dostepne jest na stronie internetowej www.gryfice.pl,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej http://spow.gryfice.ibip.pl.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomos$ci Starostwa Powiatowego w Gryficach,
ul. Dworcowa 23, I pigtro, pok. 12, 13 lub telefonicznie pod nr 913842407.


http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

UMOWA DZIERZAWY Nr ........ Jovevunnen Loverenn /2023
zawarta w dniu .........ccceeeneee 2023 r. w Gryficach pomiedzy:

Skarbem Panstwa, w imieniu ktérego dziata:
Ryszard Chmielowicz — Starosta Powiatu Gryfickiego, z siedzibg w Gryficach przy ul. Plac
Zwycigstwa 37, zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcg”
0 nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do Korzystania
nieruchomo$¢ Skarbu Panstwa, oznaczong numerem dziatki 122 o powierzchni 7,12 ha,
potozonej w obrgbie Potuliniec, w gminie Ploty, dla ktorej Wydzial Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego w Gryficach prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1G/00043084/6
stanowigcg JEZIORO POTULINIEC, sklasyfikowang w operacie ewidencji gruntow
i budynkoéw uzytkiem E-Ws- uzytek ekologiczny na wodach stojacych.

2. Przedmiot dzierzawy opisany w ust 1 zostal zobrazowany i opisany w zataczniku nr 1 do
umowy, stanowigcym jej integralng czgsc.

3. Przekazanie nieruchomosci nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy 1 bedacego jej integralng czescia.

§2

1. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na prowadzenie gospodarki rybackiej
o charakterze wedkarskim — wylacznie w celu amatorskiego polowu ryb.

2. Dzierzawca niniejszym potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje si¢ do umowionego
uzytku i nie zgtasza w tym zakresie zastrzezen.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze zna granice dzierzawionego terenu przeznaczonego dla gruntu
pod wodami, bedacego przedmiotem dzierzawy a dojazd do dziatki uzgodni we wlasnym
zakresie oraz na wtasny koszt i ryzyko z wlascicielami gruntéw przyleghych.

§3
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu dzierzawy wytacznie w celu potowu
ryb, stosujac odpowiednie przepisy ustawy o rybactwie srédladowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 883.
ze zm.) , ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm. ) oraz przestrzegania
rozporzadzenia ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1409) i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183).

§ 4

1. Dzierzawce obowiazuja zakazy:

1) niszczenia, uszkodzenia lub przeksztalcenia obiektu lub obszaru,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu , z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub
przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymaniem , remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

3) uszkodzenia i zanieczyszczenia gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sluzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej , lesnej , wodnej lub rybackiej,

5) likwidowana, zasypywania i przeksztalcenia naturalnych zbiornikdéw , starorzeczy
oraz obszaréw wodno —blotych,



6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkow gruntowych rolnych,

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

8) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w ty
m kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat , a takze mineralow i bursztynu

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat , niszczenia nor , legowisk
zwierzat oraz tarlisk 1 ztozonej ikry , z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalna gospodarka rolng i lesna rybacka
1 lowiecka

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania ro$lin i grzybow na obszarach uzytkow
ekologicznych , utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi ros$lin i
grzyboéw chronionych,

11) umieszczanie tablic reklamowych,

12) usuwania drzew i krzewow bez stosownych pozwolen,

13) dokarmiania ryb i potawiania ryb sieciami,

14) odlawiania ryb o wymiarach nizszych niz od wymiaréw ochronnych
przewidzianych w obowigzujacych przepisach.

§5

. Wszelkie naktady ponoszone przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy wymagaja zgody

Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

. Naktady nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, rowniez gdy Wydzierzawiajacy

wyrazi zgodg, o ktorej mowa w ust. 1.

. Naktady nie podlegaja rowniez zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy przez

ktorgkolwiek ze stron przed uptywem terminu, na ktéry zostata zawarta.

§6
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz roczny platny kazdego
roku w wysokosci ............ zt (stownie: ............ zlotych, 00/100) netto plus nalezny

podatek VAT w stawce obowigzujacej na dzien wystawienia faktury, w terminie do 31
sierpnia kazdego roku.

. W ostatnim roku trwania umowy czynsz platny bedzie jednorazowo w terminie do
ostatniego dnia trwania umowy dzierzawy.

. Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

. Czynsz okreslony w ust.1 ulega automatycznie corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia
1 stycznia 2024 r. o wskaznik zmian cen nieruchomosci za rok poprzedni ogtoszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. W przypadku nieogloszenia wskaznika zmian
cen nieruchomosci, waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznika cen towarow 1
ustug konsumpceyjnych. Zwaloryzowany czynsz w nowej wysokosci bedzie nalezny
Wydzierzawiajacemu za caty rok, w ktorym dokonano waloryzacji. Podstawg kolejnych
waloryzacji jest wysoko$¢ czynszu po waloryzacji. Waloryzacja nast¢puje automatycznie
1 nie wymaga zmiany umowy ani powiadamiania Dzierzawcy.

. W pierwszym 1 ostatnim roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest zaplaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokos$ci proporcjonalnej do
okresu trwania dzierzawy w danym roku.

. W przypadku zaptaty po terminie, o ktérym mowa w ust.l 1 2 w zw. z ust3
Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.

. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
niezaleznie od przyczyn rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest zaplacié
Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy w
danym roku kalendarzowym.

. Faktyczne zaprzestanie przez Dzierzawce¢ prowadzenia dzialalnosci w przedmiocie
Dzierzawy nie oznacza w zadnym razie wygasnigcia stosunku dzierzawy i wygasnigcia
wymagalnosci czynszu 1 wszelkich optat za kolejne okresy obowigzywania Umowy.

§7

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.



W dniu nastgpujacym po dniu ustania obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany
jest niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym wolny od os6b
i rzeczy.

W  przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodze
wypowiedzenia ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania poprzedniego stosuje si¢
odpowiednio. Dzierzawca zobowigzany jest poinformowa¢ na pisSmie o terminie i
godzinie wydania nieruchomos$ci Wydzierzawiajagcemu. Dopuszcza si¢ rowniez forme
uzgodnienia terminu wydania nieruchomosci telefonicznie lub e-mailem z pracownikami
Wydziatu Nieruchomosci i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Gryficach.

Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu zostanie udokumentowany
protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci Dzierzawcy w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy
niniejszg umowg dzierzawy wyznacza Dzierzawcy dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin
na stawienie si¢ i zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu.

W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2 lub 3, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego Kkorzystania z nieruchomosci w wysokosci 150% stawki czynszu w
wysokosci obowigzujacej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy, proporcjonalnie
za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

Po uptywie terminu wskazanego w ustgpach poprzedzajacych Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokolu i moze na koszt
Dzierzawcy usung¢ z przedmiotu dzierzawy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja
stanowig wlasno$¢ 1 odda¢ je na przechowanie na koszt Dzierzawcy lub pozostawic
ztozone w przedmiocie dzierzawy rzeczy i zadac zaplaty wynagrodzenia, o ktorym mowa
W ust. 5.

W przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swoj koszt w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym uptywie terminu, wskazanego
w wezwaniu do usuni¢cia usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usunigcie usterek, wad
lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt i niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

Za kazdy dzien usuwania wad i uszkodzen, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu
odszkodowanie z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomo$ci w wysokosci
okreslonej w ust. 5.

Wydzierzawiajacy moze zadac usunigcia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich
zmian dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
1 przywrocenia stanu poprzedniego.

§8

Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i1 bezpieczenstwo wszelkich osob na
terenie dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w obrebie przedmiotu
dzierzawy.

§9

Dzierzawca moze poddzierzawi¢ lub oddawac¢ do bezptatnego uzywania calosci lub czesci
przedmiotu dzierzawy tylko za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach i warunkach
okreslonych w odrebnych umowach zawartych pomiedzy stronami umowy.

§ 10

Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat poczawszy od dnia jej zawarcia.

§11

1. Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uptywem

terminu, na ktory zostata zawarta w nastepujacych przypadkach:

1) bez zgody Wydzierzawiajgcego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych, niz
te, na ktore wyrazit zgode Wydzierzawiajacy, poddzierzawit lub oddal do
bezptatnego uzytkowania przedmiot dzierzawy osobie trzecie;j,

2) rozpoczal prowadzenie innej dziatalnosci niz okreslona w Umowie,

3) gdy zajdzie wazna przyczyna,

4) nie przestrzegania zasad korzystania z przedmiotu dzierzawy.



2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego lub przez Dzierzawce.
Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadow (ulepszen) na
przedmiot dzierzawy ani roszczenie o zwrot ich rownowartosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci dwukrotno$ci czynszu dzierzawy
wyliczonego proporcjonalnie do czasu, w ktorym nastapity naruszenia umowy.

4. W przypadku koniecznosci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym
przez Wydzierzawiajagcego z przyczyn opisanych w ust.]1 niniejszego paragrafu,
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode rzeczywista i utracone korzys$ci, w
szczegblnosci z tytutu utraconego czynszu dzierzawy i innych ptatnosci cigzacych na
Dzierzawcy, ktore Wydzierzawiajacy mogltby osiggnaé, gdyby mu szkody nie
wyrzadzono, za czas trwania umowy.

§12

1. Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawce obcigzaja rowniez wszelkie oplaty publicznoprawne, w szczegolnosci:
podatek od nieruchomosci, itp.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie
dzierzawionym.

§13
Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawianej nieruchomosci, po
uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na piSmie, na 7 dni przed planowang kontrolg.

§ 14

1. W sprawach nie uregulowanych Umow3a zastosowanie ma kodeks cywilny.

2. W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej] umowie na rzecz Wydzierzawiajacego
kary umownej Wydzierzawiajacy moze zada¢ odszkodowania przenoszacego wysokos¢
zastrzezonej kary umowne;.

3. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny
rzeczowo wilasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

4. Wszelkie dokumenty oraz o$§wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowg uznaje si¢ za
dorgczone w przypadku wystania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany
w umowie. W przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej,
zmiany w zgloszeniu dzialalno$ci lub w innych waznych dla stosunku umowy
przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ drugg stron¢ pisemnie w
terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie niepowiadomienia o zmianie adresu lub tez
innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢ skuteczno$¢ dorgczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w przypadku niepodjecia
korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich
zmianie, takie nadeslanie bedzie uznawane przez Strony jako doreczenie korespondenc;i,
a oswiadczenia woli w niej zawarte jako zlozone drugiej stronie w dniu podjecia

korespondencji.
§ 15
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 16

Umoweg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach .

Podpisy

WYDZIERZAWIAJACY  Ryszard Chmielowicz — Starosta Powiatu Gryfickiego

DZIERZAWCA



