STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

w oparciu o art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

oglasza I przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe czesci
nieruchomosci niezabudowanej, polozonej
w Plotach przy ul. Jagiellon6éw,
stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa
na okres 3 lat

oznaczonej numerem dziatki 173/36 o pow. 0,0558 ha ( nr projektowany 173/39 ) polozonej
w obrebie Ploty 1, w gminie Ploty, dla ktorej Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Gryficach
prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1G/00053461/6 z przeznaczeniem na cele uslugowo - handlowe.
Teren niezabudowany. W gruncie posadowione sa sieci uzbrojenia terenu tj. dwie sieci gazowe,
kanalizacja, telekomunikacja, energia. Zgodnie 2ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, dziatka znajduje sie w oznaczeniu A3 RPU/U - Tereny obstugi
produkcji rolnej i przetwoérstwa oraz ushug.
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Przetarg odbedzie sie 18 lipca 2024r. w Starostwie Powiatowym
w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37 (pok.315), o godz. 10:00.

Cena wywolawcza rocznego czynszu dzierzawy (brutto) - 21 026,00 z1
Wadium wynosi - 4 000,00 zit

Cena wywolawcza czynszu rocznego zawiera 23 % podatek Vat.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie w terminie do dnia 12 lipca 2024r. wadium
w formach wskazanych w § 4 ust. 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). W przypadku wniesienia wadium w pieniadzu, wplaty nalezy dokonac
przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Gryficach prowadzone przez bank PKO BP SA
nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 w wyzej wskazanym terminie. Dniem dokonania wptlaty jest
dzien uznania Srodkéw na rachunku Starostwa Powiatowego w Gryficach.




Whptata wadium przez uczestnika stanowi potwierdzenie przyjecia warunkow przetargu, zapoznania sie
z dodatkowymi informacjami o przedmiocie przetargu, umowa dzierzawy oraz zgode na zawarcie
umowy dzierzawy o zalaczonej tresci.

Osoby przystepujace do przetargu powinny posiada¢ dokument potwierdzajacy tozsamosc.

W przypadku os6b prawnych wymagany jest aktualny wypis z wlasciwego dla siedziby oferenta
krajowego rejestru sadowego lub inny dokument urzedowy okreslajacy status prawny oferenta, sposéb
reprezentacji, a takze imiona i nazwiska os6b ustanowionych do reprezentac;ji.

W przypadku ustanowienia pelnomocnika przez osobe fizyczng wymagane jest pelnomocnictwo.
Powyzsze dokumenty powinny by¢ okazane Komisji Przetargowej bezposrednio przed rozpoczeciem
przetargu.

Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta wylacznie z podmiotem, ktéry przetarg wygra.

Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, zalicza sie na poczet
czynszu dzierzawy nieruchomosci. Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez
uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral, podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu kwoty rownej
wymaganej wysokosci czynszu dzierzawy.

Starosta Powiatu Gryfickiego zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Ogloszenie o przetargu wywieszone zostalo na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Gryficach przy Placu Zwyciestwa 37 oraz w Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego
w Gryficach przy ul. Koszarowej 4, I pietro. Dodatkowe informacje mozna uzyskaé¢ w Wydziale
Nieruchomosci przy ul. Koszarowej 4, 72 -300 Gryfice, I pietro pok. 12, 13, tel. nr 91 38 464 50 wew.
740.

Informacje o ogloszeniu przetargu opublikowano na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej http:/ /spow.gryfice.ibip.pl.
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UMOWA DZIERZAWY Nr _/SP/WN/2024

Zawarta w dniu .........coeeenni 2024 r. w Gryficach pomiedzy:
Skarbem Paifistwa, w imieniu ktérego dziata
Ryszard Chmielowicz Starosta Powiatu Gryfickiego, ...... z siedziba w Gryficach

przy ul. Plac Zwyciestwa 37, zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwang w tresci umowy ,,Dzierzawcg”
o nastepujacej tresci:

1.

§1

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania
i czerpania pozytkow czesS¢ nieruchomosci niezabudowanej stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczonej numerem dziatki 173/36 o pow.
0,0558 ha ( nr projektowany 173/39 ) potozonej w obrebie Ploty 1, w gminie
Ploty, dla ktorej Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Gryficach
prowadzi ksiege wieczysta nr SZ1G/00053461/6 z przeznaczeniem na cele
uslugowo - handlowe. W gruncie posadowione sa sieci uzbrojenia terenu
tj. dwie sieci gazowe, kanalizacja, energia, telekomunikacja. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dziatka znajduje sie w oznaczeniu A3 RPU/U - Tereny obshugi produkcji
rolnej i przetworstwa oraz ushug.

Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, stanowiacego zatacznik nr 2 do umowy i bedacego jej integralna
czescia.

§ 2

. Przedmiot dzierzawy ( oznaczony na zalaczniku kolorem czarnym) przeznacza

sie na cele ushugowo - handlowe.
Dzierzawca potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje sie do umowionego
uzytku.

§3

. Wszelkie naklady ponoszone przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, bez

wzgledu na ich rodzaj, w tym w szczegélnosci na utrzymanie stanu
nieruchomosci oraz na podwyzszenie jej wartoSci wymagaja uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

Po wygasnieciu niniejszej umowy z jakiejkolwiek przyczyny naklady, o
ktorych mowa w ust. 1 nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, réwniez
gdy Wydzierzawiajacy wyrazi zgode, o ktorej mowa w ust. 1. Stosownie do
postanowien zdania pierwszego, Wydzierzawiajacy jest takze zwolniony z
obowiazku zaplaty rownowartosci tych nakladow. Przez naklady, o ktorych
mowa w zdaniach poprzedzajacych nalezy rozumie¢ w szczegolnosci wszelkie
naklady konieczne oraz ulepszenia przedmiotu dzierzawy.

84

. Dzierzawca zobowiazuje sie zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz roczny

w wysokosci ......... z}, ptatny do 31 marca kazdego roku, zaczynajac od 2025
za wyjatkiem ustalenia z ust. 2
W roku 2024r. czynsz bedzie ptatny w dwoch ratach:
1) pierwsza rata bedzie stanowila zaliczone na poczet czynszu wadium w
wysokosci 4 000 zt;
2) druga rata ptatna do 31 sierpnia, stanowiaca pozostalag kwote czynszu

Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

Czynsz roczny okreslony w ust.1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od
dnia 1 stycznia 2025r. o wskaznik zmian cen nieruchomosci za rok poprzedni



ogloszony przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. W przypadku
nieogloszenia wskaznika zmian cen nieruchomosci, waloryzacji dokonuje sie
przy zastosowaniu wskaznika cen towarow i ushug konsumpcyjnych.
Zwaloryzowany czynsz \'4 nowej wysokosci bedzie nalezny
Wydzierzawiajacemu za caly rok, w ktorym dokonano waloryzacji. Podstawa
kolejnych waloryzacji jest wysokoS¢ czynszu po waloryzacji. Waloryzacja
nastepuje automatycznie i nie wymaga zmiany umowy ani powiadamiania
Dzierzawcy.
. Wplaty nalezy dokonywac¢ na rachunek PKO BP S.A. nr :
17 1020 2791 0000 7702 0259 4406.
. W przypadku zaplaty po terminie, o ktérym mowa w ust. 1 i ust 2
Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.
. W przypadku rozwigzania umowy przed uplywem okresu, na ktory zostala
zawarta, niezaleznie od przyczyn rozwigzania Dzierzawca zobowiazany jest
zaplaci¢c Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu
trwania umowy dzierzawy w danym roku kalendarzowym, z zastrzezeniem
§ 10 ust. 4.
. Faktyczne =zaprzestanie przez Dzierzawce prowadzenia dziatalnosci na
przedmiocie dzierzawy nie oznacza w zadnym razie wygasniecia umowy
dzierzawy i wygasniecia wymagalnosci czynszu i wszelkich optat za kolejne
okresy obowiazywania umowy dzierzawy.

§5
. Dzierzawca = zobowigzuje sie utrzymac¢ przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym.
. Po wygasnieciu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrocic¢
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym i wolny od oséb i rzeczy. W
przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodze
wypowiedzenia ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania poprzedniego
stosuje sie odpowiednio. Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu
nastapi w dniu zakonczeniu okresu dzierzawy badz w dniu, w ktorym umowa
wygasnie badz zostanie rozwigzana 2z innych przyczyn. Dzierzawca
zobowigzany jest przed wydaniem nieruchomosci potwierdzi¢ swoja gotowosc¢
do wydania nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu.
. Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu zostanie udokumentowany
protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci  Dzierzawcy w  dniu  zwrotu  przedmiotu  umowy,
Wydzierzawiajacy wyznacza Dzierzawcy dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin
na stawienie sie i zwrot przedmiotu umowy Wydzierzawiajacemu.
. W przypadku nie wykonania obowiazku wskazanego w ust. 2 lub 3,
Dzierzawca  zobowiazany bedzie do zaptaty  Wydzierzawiajacemu
wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci w
wysokosci  150% stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 wyliczonej
proporcjonalnie dla kazdego dnia w wysokosci obowiazujacej w dniu
wygasniecia lub rozwiazania umowy, za kazdy rozpoczety dzien
bezumownego korzystania.
. Po uplywie terminu wskazanego w ustepie 2 i 3 Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokolu i moze na
koszt Dzierzawcy usunac z przedmiotu umowy wszelkie rzeczy bez wzgledu
na to czyja stanowia wlasnos¢ i oddac¢ je na przechowanie, na koszt
Dzierzawcy lub zadac zaptaty wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 4.

W przypadku stwierdzenia, w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajacemu , usterek wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na
swoj koszt w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Po
bezskutecznym uplywie terminu, wskazanego w wezwaniu do usuniecia
usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usuniecie usterek, wad lub uszkodzen
osobie trzeciej na koszt i niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

. Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca  zaplaci Wydzierzawiajacemu  odszkodowanie z  tytulu



bezumownego korzystania 2z przedmiotu umowy dzierzawy w wysokosci
okreslonej w ust. 4.

8. Wydzierzawiajacy moze zadaé¢ wusuniecia, przed zwrotem przedmiotu
dzierzawy, wszelkich zmian dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego na przedmiocie umowy i przywrocenia stanu
poprzedniego.

§6
Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo wszelkich
0sOb na terenie dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujace sie¢ w
obrebie przedmiotu dzierzawy.

§7
Dzierzawca moze poddzierzawia¢, podnajmowac lub oddawac¢ do bezplatnego
uzywania na podstawie innego stosunku prawnego o podobnym skutku Ilub
charakterze ( w tym do bezptatnego ) catosc lub czesc¢ przedmiotu dzierzawy tylko za
pisemna zgoda Wydzierzawiajagcego na zasadach i warunkach okreslonych w
odrebnych umowach zawartych w formie pisemnej pomiedzy stronami umowy.

§8
Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat od dnia podpisania umowy.

§9

1. Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed
uplywem terminu, na ktoéry zostata zawarta w nastepujacych przypadkach:

1) gdy nieruchomosS¢ jest niezbedna na cele szczegélnie wazne dla
gospodarki narodowej, ktorych w dniu podpisania umowy nie mozna
bylo przewidzie¢, lub na cele ustawowe lub statutowe
Wydzierzawiajacego.

2) naruszenia ktoregokolwiek z obowigzkéw opisanych w niniejszej
umowie lub uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa
w811,

3) oddania przedmiotu dzierzawy do korzystania osobie trzeciej na
jakiejkolwiek podstawie prawnej bez zgody Wydzierzawiajacego lub za
jego zgoda, lecz na warunkach innych, niz te, na ktére wyrazil zgode
Wydzierzawiajacy,

4) rozpoczecia prowadzenia przez Dzierzawce innej dzialalnoSci niz
okreslona w umowie.

2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego lub przez
Dzierzawce, Dzierzawcy nie przyshuguje prawo zwrotu poniesionych nakladow
bez wzgledu na ich rodzaj na przedmiot dzierzawy, ani roszczenie o zaptlate
ich réwnowartosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach
okreslonych w ust. 1 pkt 2, 3, 4 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu
kare umowna w wysokosci dwukrotnosci czynszu dzierzawy wyliczonego
proporcjonalnie do czasu w ktorym nastgpily okreslone przypadki ust. 1 pkt
2,3, 4.

4. W przypadku koniecznosci rozwigzania niniejszej umowy w trybie
natychmiastowym przez Wydzierzawiajacego z przyczyn opisanych w ust. 1,
niniejszego paragrafu, Dzierzawca ponosi odpowiedzialnoS¢ za szkode
i utracone korzysci, w szczegbdlnosci z tytulu utraconego czynszu dzierzawy
i innych platnosci ciazacych na Dzierzawcy, ktore Wydzierzawiajacy moglby
osiagnac, gdyby mu szkody nie wyrzadzono, za czas trwania umowy.

§ 10

1. Wszelkie koszty zwiazane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi
Dzierzawca. Dzierzawce obcigzaja rowniez wszelkie optaty publicznoprawne,
w szczegolnosci: podatek od nieruchomosci, itp.

2. Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania czystosci i porzadku na terenie
wydzierzawianym, z tego tytulu ponosi optaty za wywo6z nieczystosci statych
i plynnych, itp.

3. Koszty dostawy mediow obcigzaja Dzierzawce na podstawie umow zawartych
z dostawcami.



§11
Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej
nieruchomosci, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pismie, na 7 dni
przed planowana kontrola.

§12
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg zastosowanie ma kodeks
cywilny.
2. W kazdym przypadku =zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz
Wydzierzawiajacego, kary umownej, Wydzierzawiajacy, moze zadac

odszkodowania przenoszacego wysokosc zastrzezonej kary umownej.

3. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy bedzie rozstrzygal sad
powszechny rzeczowo wlasciwy ze wzgledu na polozenie nieruchomosci.
Jednakze Wydzierzawiajacy moze wytoczy¢ powodztwo takze przed sadem
rzeczowo wlasciwym ze wzgledu na siedzibe Dzierzawcy.

4.  Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowag
uznaje sie za doreczone w przypadku wyslania ich listem poleconym lub
kurierem na adres wskazany w umowie. W przypadku zmiany adresu
ktorejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej, zmiany w zgloszeniu
dziatalnosci lub w innych waznych dla stosunku umowy przypadkach kazda
ze stron jest zobowigzana powiadomic¢ drugg strone pisemnie w terminie 14
dni od ich wystapienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu lub tez
innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje sie skutecznos¢ doreczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnie oswiadczaja, ze w przypadku
niepodjecia korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w
powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez
Strony jako doreczenie korespondencji, a oSwiadczenia woli w niej zawarte
jako ztozone drugiej stronie.

§ 13
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa
egzemplarze dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Starosta Powiatu Gryfickiego ........cccceciiiiiiiiiiiiiiiniininininneas.
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Zatacznik nr 1 do umowy
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Zalacznik nr 2 do umowy ( protokoét zdawczo — odbiorczy )



