STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1145)

ogtasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa wlasnosci
nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa

Cena .
Lp Oznaczenie dziatki Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania wywotawcz Wa(l;i;)um
a
Dziatka rolna stanowigca nieuzytki o pow. 0,0227
ha oraz grunty orne RIVb pow. 0,4038 ha. Ksztalt Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
111/1 dziatki nieregularny, zblizony do formy wielokata. Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Teren jest nieogrodzony od strony drogi wystepuje Gryfice przyjetym Uchwatg Nr 111/15/2002 Rady 56 000 zt
0 pow. 0,4265 ha utwardzony kostkg brukowg zjazd na dziatke. Miejskiej w Gryficach z dnia 30 grudnia 2002 r. c
obreb Jasiel, Teren nieruchomosci pokryty roslinnoscig trawiasta | ze zm. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Nr beng
1 gmina Gryfice wystepujg tez naniesienia drzew i krzewow 1/2023 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia zwélnyif)lr?a 2 11 000 zt
Ksi : " szybkorosngcych tworzgcych zakrzaczenia. W 17 lutego 2023 r. ww. dziatka znajduje sie na
gga wieczysta nr 3 L AT, " A podatku
S71G/00052316/8 polnocno-zathdnlej czg$ci dziatki _zlokallzowa_ne ob_szarze oznaczonym jako: teren zabudowy Vat
sg pozostatosci konstrukcji stalowej po szklarni mieszkaniowej i ustug na obszarach
WN.6840.32.2022 ogrodniczej. Nieruchomoseé nie jest obcigzona. wiejskich, obszary rolne oraz obszary
Pierwszy przetarg odbyt sie 14.06.2024r, drugi zdegradowane.
26.04.2024r, trzeci 11.10.2024r.
Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty,
17911 przyjetym Uchwatg Nr V/50/2011 Rady Miejskiej
0 pow. 0,1286 ha Nieruchomos$¢ niezabudowana oznaczona w Plotach z dnia 3.06.2011 r. dziatka potozona 39 000 2zt
obreb Ploty 1 symbolem uzytku Bp- zurba_mizowane tereny jest w kompleksie 2MN, na obszarze Cena
2 . Plot niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Pierwszy przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa zawiera 7000 zt
miasto Ploty przetarg odbyt sie 7.07.2023r, drugi 6.10.2023r, jednorodzinng do wysokosci 9 m. z 23%
ksigga wieczysta nr trzeci 15.12.2023r, czwarty 23.02.2024r, piaty dopuszczeniem wolnostojgcych budynkow podatku
SZ1G/00040017/5 26.04.2024r, szosty 11.10.2024r. garazowych i gospodarczych do wysokosci 5m, Vat
WN.6840.25.2021 powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni
dziatki
Zgodnie z Miejscowym Planem
179/2 Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poty,
o pow. 0,1217 ha Nieruchomo$¢ niezabudowana oznaczona \‘:’rzg’gérghuszvxga 3N(;g/ /25001/5?'1:12'2331 m%zgg 36 600 zt
obreb Pioty 1 symbolem uZytku Bp- zurbanizowane tereny jest w kompleksie 2MN, na obszarze Cena
3 miasto Ploty niezabudowane 4IUb w trakcie zabut?owyA Pierwszy przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa zawiera 7 000 zt
. ) przetarg odbyt sig 7.07.2023r, drugi 6.10.2023r, jednorodzinna do wysokosci 9 m. z 23%
ksiega wieczysta nr trzeci 15.12.2023r, czwarty 23.02.2024r, pigty dopuszczeniem wolnostojacych bl‘] dynkow podatku
S$Z1G/00040017/5 26.04.2024r, szosty 11.10.2024r. garazowych | gospodarczych do wysokosci 5m, Vat
WN.6840.25.2021 powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni
dziatki
Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty,
179/4 przyjetym Uchwatg Nr V/50/2011 Rady Miejskiej
o bow. 0.1286 ha Nieruchomo$¢ niezabudowana oznaczona w Plotach zdnia 3.06.2011 r. dziatka 39000 zt
pow. 0, symbolem uzytku Bp- zurbanizowane tereny potozona jest w kompleksie 3MN, na obszarze Cena
4 obreb Ploty 1 niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Pierwszy przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa zawiera 8000zt
miasto Ploty przetarg odbyt sie 7.07.2023, drugi 6.10.2023r, jednorodzinng do wysokosci 9 m. z 23%
ksigga wieczysta nr trzeci 15.12.2023r, czwarty 23.02.2024r, pigty dopuszczeniem wolnostojgcych budynkéw podatku
SZ1G/00040017/5 26.04.2024r, szdsty 11.10.2024r. garazowych i gospodarczych do wysokosci 5m, Vat
WN.6840.25.2021 powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni
dziatki.
Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty,
179/5 przyjetym Uchwatg Nr V/50/2011 Rady Miejskiej
0 bow. 0.1284 ha Nieruchomos$¢ niezabudowana oznaczona w Plotach zdnia 3.06.2011 r. dziatka 38 600 zt
pow. 0, symbolem uzytku Bp- zurbanizowane tereny potozona jest w kompleksie 3MN, na obszarze Cena
5 obreb Ploty 1 niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Pierwszy przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa zawiera 80002
miasto Ploty przetarg odbyt sig 7.07.2023r, drugi 6.10.2023r, jednorodzinng do wysokosci 9 m. z 23%
ksigga wieczysta nr trzeci 15.12.2023r, czwarty 23.02.2024r, pigty dopuszczeniem wolnostojgcych budynkéw podatku
SZ1G/00040017/5 26.04.2024r, sz6sty 11.10.2024r. garazowych i gospodarczych do wysokosci 5m, Vat
WN.6840.25.2021 powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni
dziatki.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
52/6 Dziatka rolna niezabudowana sklasyfikowanych Gminy Ploty, ( Uchwata Nr XLII1/327/2021 Rady
o pow. 0.3816 ha jako klasa V. Zgodnie z ewidencjg gruntow Miejskiej w Plotach z dnia 30.11.2021r. ze zm.) 55 000 zt
S oznaczona uzytkiem gruntowym ~ BRV wskazuje, ze przedmiotowy teren znajduje sie Cena
6 obreb Sowno, gmina Ptoty (grunty roklne tz)aléudowgnfa I)k Na ter«lenlle dziatki brak kompleksie: ,teren zabudowy mieszkaniowej z Jwolniona 11 000 2t
ksiega wieczysta nr Jes? oznak zabudowy. Dzlatka porosnieta trawa. funkcjami uzupetniajgcymi. Ogrody dziatkowe, z podatku
S71G/00040017/5 D_OJazd do drogi publlczne_j droga gruntowa. ) inne wieloletnie. sady. 4.W-5 — Grani
Pierwszy przetarg odbyt sig 23.02.2024r, drugi ! Y- 4 anice Vat
WN.6840.24.2022 26.04.2024r, trzeci 11.10.2024r. postulowanyph stref ngu_dowy — strefy
zabudowy wielofunkcyjnej”.
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ptoty
dziatka potozona jest w kompleksie MU strefa
46172 Nieruchomos¢ niezabudowana z dostepem do zabuqowy miesz’kgniowej z ”S'“gaf“‘- 92 000 zt
0 pow. 0,3084 ha drogi publicznej . Symbol uzytku Ps IV, Ps VI D(')’;‘\Ar}"jg‘:)‘;h"mgs.c' gztalgr;%gecma e z
obreb Pioty 3 (pastwiska trwate). Nieruchomosé nie jest 50/W2/2021 z dnia 30.12.2021 r. warunki Cena
7 i bcigzona roszczeniami, ograniczeniami i zabudowy dla inwestycji obejmujacej budowe zawiera 18 000 zt
miasto Ploty obcigzona | 109 ; h budynku mieszkalnego jednorodzinnego 23%
: . prawami. Pierwszy przetarg odbyt sie 29 listopada N y N
ksigga wieczysta nr 5024r parterowego z poddaszem uzytkowym i podatku
SZ1G/00009221/9 ! wbudowanym garazem wraz z budowg studni Vat

WN.6840.68.2024

oraz przydomowej oczyszczalni $ciekdw.
Powierzchnia zabudowy do 40% terenu,
wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje ( parter +
poddasze uzytkowe).




Cena "
Lp Oznaczenie dziatki Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania wywotawcz We(uzj;)um
a
135/2 Nieruchomos¢ rolna niezabudowana
oznaczona jako uzytek RIVa — grunty olne, Dla dziatki nie opracowano Miejscowego Planu
0 pow. 0,1077 ha potozona w centrum wsi z dostgpem do drogi Zagospodarowania Przestrzennego. Zgodnie ze 20 000 zt
obreb Borzecin gmina gminnej o nr 218. Nieruchomos¢ nie jest Studium Uwarunkowan i Kierunkow Cena
8 Gryfice obcigzona roszczeniami, ograniczeniami i Zagospodarowania Przestrzennego Gminy zwolniona 4000 zt
ksiega wieczysta nr prawami. Pierwszy przetarg odbyt si¢ 29 Gryfice teren dziatki potozony jest w obszarze z podatku
S$71G/00050228/0 listopada 2024r. okreslonym jako strefa zabudowy mieszkaniowej Vat
z ustugami.
WN.6840.67.2024
Nieruchomo$¢ niezabudowana na obrzezach L -
214/3 miasta Gryfice oznaczona jako uzytek RV — ?LagS:;aac:ga?fwc;?\rizcgrz’?eggxfri%%wego Planu
runty orne. Dziatka posiada dostep do drogi " e 2
0 pow. 0'02_93 ha gubligznej ul. Kamier’\pskiej. Nierucﬁ‘c))mos'é j?est Studium Uwarunkowan i Kierunkéw ) 17000 zt
obreb Gryfice-8 obcigzona stuzebnoscia przesytu, ponadto Zagqspodam’wanla Przestrzelnnego lelny Cena
9 gmina Gryfice zostanie obcigzona stuzebnoscig przejazdu i Gryfice okresla przeznaczenie dziatki jako strefa zwolniona 3400 zt
ksiega wieczysta nr przechodu o szerokosci 4 m na rzecz korzystnych warunkow glebowo-wodnych i 2 podatku
kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr 214/1 infrastrukturalnych. Vat
$Z1G/00042705/9 obreb Gryfice-8. Pierwszy przetarg odbyt sie
WN.6840.66.2024 29 listopada 2024r.
Udziat Skarbu Panstwa w wysokosci /2 czgsci
w prawie wtasnosci nieruchomosci rolnej
zabudowanej, w sktad ktérej wchodzi grunt
z wydzielonymi uzytkami rolnymi oznaczonymi
jako grunty orne RIVb, sady S-RIVb, grunty
rolne zabudowane Br-RIVb, pastwiska PsIV.
51 Ej:ja;hi ;ﬁ]slt Zﬂ%ﬁiﬁﬁ;ﬂ,pr(ﬁ?%?ngw Dla dziatki nie opracowano miejscowego plgnu
budowy 119 m? i gospodarczym dla zagqspodarowanla przestrzennego. Zgodnie ze
0 pow. 1,00 ha zal et Wy [? o p 204y 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow 82 000 z4
obreb Modlimowo Lo 3|c \Q/_a 0 pow. Zka Iu owy 122\“ oraz Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty Cena
10 gmina Ptoty Z;bzgoﬁ;nan;u;szz v?zlg)i/gig:ym pr)ZgZDOW- teren przeznacz?nyjest pod zabudowe zwolniona 16 400 zt
ksigga wieczysta nr wspétwiasciciela nieruchomosci wspdinej. mieszkaniows 2 funkcjami uzupetniajacymi. 5W- | 7 podatku
S71G/00002424/3 Budynki przedwojenne znajduia sie w bardzo | 9 Oranice postulowanych stref zabudowy- strefy Vat
Nil.6840.11.2023 ztym stanie uzytkowym i technicznym. Wy YIneJ.
Zgodnie ze spokojnym stanem korzystania,
Skarbowi Panstwa przypada do uzytkowania
% budynku mieszkalnego i ¥ budynku
gospodarczego wybudowanych przed 1945 r.
Pierwszy przetarg odbyt sie 29 listopada
2024r.
28312 Brak obowigzujgcego planu zagospodarowania
Nieruchomo$¢ niezabudowana stanowigca przestrzennego. ; ;
o pow. 0,1155 ha zurbanizowane tereny niezabudowane Iub Dokqmentem normUquymllad przlestrzenny jest 30 500 zt
obreb Trzeszyn w trakcie zabudowy — Bp Studium Uwarunk_owan i Kierunkow ) Cena
. . : Zagospodarowania Przestrzennego Gminy .
11 Karnice ) : ! zwolniona 6100 zt
gmina Nieruchomos¢ nie jest obcigzona Kamice przyjete Uchwatg Rady Gminy Nr
ksiega wieczysta nr roszczeniami Ogra’ni Szeni a?ni i prawami XXX[257/2021 z dnia 27 lipca 2021 ., zgodnie z | 2 Podatku
S71G/00038124/1 Pierwszy przétarg odbyt sig 13 grudnia 2024r ktérym teren przedmiotowe;j dziatki znajduje sie Vat
WN.6840.45.2024 ’ w kompleksie ,strefa wielofunkcyjnego rozwoju
wsi”.

Przetarg odbedzie sie 6 marca 2025 r. 0 godz. 12%
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37, Ill pietro, pok. 315.
Termin wptaty wadium do 3 marca 2025 r.
WADIUM nalezy wnies¢ w terminie do dnia 3 _marca 2025 r. w formach wskazanych w § 4 ust. 3
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). W przypadku
whniesienia wadium w pienigdzu, wptaty nalezy dokonac¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego w
Gryficach prowadzone przez bank :
PKO BP S.A. nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 w terminie do 3 marca 2025r. Dniem dokonania
wptaty jest dzierh uznania $rodkéw na rachunku Starostwa Powiatowego w Gryficach. Dokonujgc wptaty
wadium nalezy wskazac¢ nr dziatki, ktérg uczestnik przetargu zamierza naby¢.
Osoby przystepujgce do przetargu powinny posiadaé dokument potwierdzajgcy tozsamosé. W przypadku
oséb prawnych wymagany jest aktualny wypis z wtadciwego dla siedziby oferenta krajowego rejestru
sgdowego lub inny dokument urzedowy okreslajgcy status prawny oferenta, sposéb reprezentacji, a takze
imiona i nazwiska osob ustanowionych do reprezentacji. W przypadku ustanowienia petnomocnika przez
osobe fizyczng wymagane jest petnomocnictwo.
Umowa notarialna moze by¢ zawarta wylgcznie z podmiotem, ktéry przetarg wygra. Nabywca ponosi
koszty sporzgdzenia umow notarialnych. Cena winna by¢ wptacona przelewem na konto nie p6zniej niz 3
dni przed zawarciem umowy. Wpflacone wadium ulega przepadkowi gdy uczestnik, ktéry przetarg wygra
nie przystgpi do zawarcia umowy notarialnej w ustalonym terminie. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium jest zwracane na wskazane konto.
Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Gryficach,
ul. Koszarowa 4, | pietro, pok. 12 lub 13 lub telefonicznie pod nr 91 38 464 50 wew. 740 lub 741.

Ogtoszenie o przetargu wywieszone zostato na tablicy ogtoszeh w siedzibie Starostwa Powiatowego w
Gryficach oraz dostepne jest na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze w Biuletynie Informaciji
Publicznej http://spow.gryfice.ibip.pl



http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

INFORMACJE DODATKOWE

Dziatka nr 111/1 o powierzchni 0,4265 ha obreb Jasiel, gmina Gryfice

Dziatki 179/1, 179/2, 179/4 i 179/5 obr. obreb Ptoty 1, gmina Ploty zlokalizowane sg przy ulicy Kwiatowej. Sieci uzbrojenia terenu tj,
gaz, woda, kanalizacja, energia znajduja sie w odlegtosci okoto 200 m w ulicy Jagiellonéw oraz po wschodniej stronie ( na koricu ) ulicy
Kwiatowej . W bezposrednim sgsiedztwie dziatek planowana jest budowa wodociggu.

MAPA POGLADOWA
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zrédio: https://ploty.e-mapa.net/



MAPA ZASADNICZA

Ptotach

w

Nr V/50/2011 Rady Miejskiej

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO przyjety Uchwatg

zdnia 3.06.2011r.




Rozdzial 3.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5.MN,
6.MN, z uwzglednieniem ustalen dla poszczegdlnych terenow :

1. Przeznaczenic — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady i1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace; dopuszcza si¢ dodatkowo wolnostojace budynki garazowe
i gospodarcze;
2) wysoko$¢ budynkow :
a) budynki mieszkalne — do 9 m,
b) budynki garazowe i gospodarcze — do 5 m;
3) liczba kondygnaciji :
a) budynki mieszkalne — do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,
b) budynki garazowe i gospodarcze — jedna kondygnacja;
4) geometria dachow :

a) budynki mieszkalne — dachy dwu — lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° -
50°, o kalenicach gtownych ksztattowanych :

- prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy — w przypadku dziatek budowlanych na terenach : 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4. MN oraz dziatek budowlanych nr: 1, 2, 3, 4 na terenie 5.MN,

- rownolegle do obowiazujgcej linii zabudowy — w przypadku dzialek budowlanych na terenie 6.MN,

- rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony drogi publicznej — w przypadku
dziatek budowlanych nr : 5, 6, 7 na terenie 5.MN,

b) budynki garazowe i gospodarcze — dachy jednospadowe o nachyleniu potaci pod katem 20° lub mniejszym,
lub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katem 30° - 50°;

5) powierzchnia zabudowy — do 35% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) linic zabudowy obowigzujace inieprzekraczalne - zgodnie zrysunkiem planu; w przypadku dziatek
budowlanych, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza
sie lokalizacje tego rodzaju budynkéw w odlegtosci co najmniej 10 m od linii zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych;

8) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych Sciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych przy lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

9) zakaz lokalizacji dwéch lub wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej;

10) zakaz laczenia dzialek budowlanych oraz lokalizacji budynkéow na dwéch lub wigkszej liczbie dzialek
budowlanych;

11) nakaz pokrywania potaci dachowych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
12) nakaz, o ktorym mowa w pkt 11 nie dotyczy budynkéw garazowych i gospodarczych;

13) dopuszcza sig mozliwos¢ doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powickowe albo lukamy, przy
CZym :

a) obowigzuje jedna forma okien polaciowych albo okien powickowych, albo lukam na jednym budynku,

b) tqczr_la powierzchnia okien polaciowych, powickowych albo lukamn nie moze byé wicksza niz 25%
powierzchni polaci dachu, na ktérej bedg umieszezone,

¢) maksymalna wysokos¢ okien powiekowych albo lukarn, liczona od polaci dachu nie moze byé wicksza niz
| m, zas szerokosé, odpowiednio nie wigksza niz 21 1,5 my;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych i o wysokosci powyiej 1,8 m.
3. Obshuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej — do terenu 13, KD-D.



Dziatka 52/6 obreb Sowno, gmina Ptoty

108/

Nieruchomosé 461/2 obreb Ptoty 3, gmina Ploty.

Nieruchomos$¢ 461/2, obreb Ploty 3, gmina Ploty zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od
centrum miasta, miedzy ulicami Jaworowg i tgkowg. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej
przeptywa rzeka Rega, ktéra jest szlakiem kajakowym. Po potnocnej stronie rzeki znajduje sie
zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.

MAPA POGLADOWA




zrodlo: https:/ /ploty.e-mapa.net/
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DECYZJA NR 50/Wz2021

Stosownie do przepisoéw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
post¢powania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJIMUJACEJ:

budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obr¢b nr 0003 (dz. nr 461/2)

w nastgpujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalaczniku graficznym nr 1,

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zatgczniku graficznym.
Obiekty i urzagdzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczego6lnego zagrozenia powodzia,

- wskaznik nowej zabudowy: okredla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokos¢ gltéwnej elewacji frontowej: okresla si¢ wysokosé elewacji frontowej budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostgp komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz.
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatk¢ nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
scieckow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowac zbiomniki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie sciekow;
w zalezno$ci od rozwigzan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo po terenie dziatki
Inwestora,

- woda — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé
studnig wiercong do glebokosci 30 m i wydajnoéei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energie elektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z o.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze:; dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI”, ktére
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnoéé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM,
- Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajg¢cia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sig za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. = Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
Z pozZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych intereséw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szezegbdlnym uwzglgdnieniem przepisoéw art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich,

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynat wniosek z dn. 05.11.2021r. zloZzony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz
przydomowej oczyszczalni sciekoéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)™.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735) wszczal postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestyeji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekéw w m. gm., Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)",

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ . instancji zwrocil si¢ o uzgodnienie przedmiotowe]j inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwyciestwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021. AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecifiska 31 —
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin — pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nic zajglo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym Ze zaZalenie przystluguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
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z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym Ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM uzgodnil przedmiotowa
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakonczeniu postepowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsigwzigcia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzjg. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania rob6t budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnieni lub decyzji wymaganych przepisami odr¢bnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzj¢ ustalajgcg warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)”.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi za podrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasdniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:
(1. Kopia mapy zasadniczej — zatacznik nr 1.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cia graficzng — zalacznik
nr 2.

‘3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie,
ul. Szczecifiska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM.

Otrzymuja:
.1, Inwestor
2. Strony postgpowania - X
(Ze wzgledu na ustawe o ochronie danych

osobowych tzw. rozdzielnik niniejszego pedts /. il
pisma pozostaje w aktach sprawy) / x
3.aa. -2 egz. v ‘
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie warunkéw  zawartych w  przepisic  art. 61 ust. | -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgsci analizy ustawg przeprowadzono analiz¢ w postgpowaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni $ciekdw w m. gm. Ploty, obr¢b
nr 0003 (dz. nr 461/2)", dla Swrostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa 37, 72-300
Gryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. | i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U, nr 164 pdz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialéw geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni dciekdw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (dz. nr461/2).

2. Linia zabudowy: obowigzujgea linia zabudowy — juk w zalgezniku graficznym,

Obickty i urzgdzenin budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnin 12 kwictnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019r,, poz 1065). Przedmiotowa inwestycja
najduje si¢ poza obszarem szezegdlnego zagrozenia powodzig,

3. Wskaznik nowej zabudowy: okresla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz.nrd61/2,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,

- wysokos¢ glownej elewacji frontowej: okredla si¢ wysokod¢ elewacji frontowej budynku na
2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu polaci dachowych od 35° do 45°,
wysokodé¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji:

- dostgp komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezpodredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz. nr 456
dr),

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycji na terenie wlasnej dzialki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

= kanalizacja - w zwigzku z oswiadczeniem ZGKIiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nic ma mozliwosci zapewnienia odbioru écickow ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenic wlasnym nalezy zaprojektowaé zbiomiki
szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie dciekdw; w zaleznodci od rozwigzan
technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz.
624 z¢ zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wid opadowych powicrzchniowo po terenie dzialki Inwestora,

- woda -~ w zwigzku z odwiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr
461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé studni¢ wiercong do
glebokosci 30 m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,



- energia elektryezna - zasilenie w energi¢ clektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci, Istnicje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku,

7. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV" o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,PsVI”, ktdre nie
wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Tekst jednolity:
Dz.U, z 2021r., poz, 1326).

8. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl, Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przysluguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 -~
postanowienie z dn, 25.11.2021r,, znak: ZZDW-3,4271,459,.2021. MM,

- Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnie,
0 ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przysluguje wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajycy w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) w  Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin = w terminie
14 dni od otrzymania wystypienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przysluguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

9. Warunki ochrony &rodowiska - inwestycja winna spelniaé wymogi ustawy 2z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z pézn, zm.).
10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy,

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala si¢
nastgpujace warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art. 61 ust. |, pkt .1 -5 ustawy:
1. Funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem
wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekéw w m. gm, Ploty, obreb nr 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu ,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI", ktére nie



wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niclesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity:
DzU. z 2021r., poz. 1326).

3. Zgodno$é z przepisami odr¢bnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust, 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodcksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie —~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecinska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021 MM,

- Panstwowym Gospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zaj¢te stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez
organ uzgadnigjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w  Szezecinie  Pafnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin ~ w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajgte stanowisko,
Zgodnie z art, 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz., U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust, 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przyshuguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajycy w terminic
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpicnia o uzgodnienie ~ uzgodnicnie uwaza si¢ za dokonane.
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Nieruchomosé¢ 135/2 obreb Borzecin, gmina Gryfice
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Nieruchomos¢ 214/3 obreb Gryfice-8, gmina Gryfice.

Nieruchomosé 51 o pow. 1,00 ha obreb Modlimowo, gmina Ploty
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Nieruchomos$¢ o nr dziatki 283/2 o powierzchni 0,1155 ha obreb Trzeszyn gmina Karnice,
KW nr 1G/00038124/1
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