STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1145 )

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa wlasnosci
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

Lp Oznaczenie dziatki Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania Cena Wadium
wywotawcza (zh)
Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ploty
dziatka potozona jest w kompleksie MU strefa
461/2 Nieruchomos$¢ niezabudowana z dostepem do zabudowy mieszkaniowej z ustugami.
o pow. 0,3084 ha drogi publicznej . Symbol uzytku Ps IV, Ps VI Dla nieruchomosci ustalono Decyzjg nr
obreb Ploty 3 (pastwiska trwate). Nieruchomosé nie jest 50/Wz/2021 z dnia 30.12.2021 r. warunki 75 000 zt
1 X obcigzona roszczeniami, ograniczeniami i zabudowy dla inwestycji obejmujgcej budowe Cena zawiera 15000 2t
miasto Ploty prawami. Pierwszy przetarg odbyt si¢ 29.11.2024r, budynku mieszkalnego jednorodzinnego 23% podatku
ksigga wieczysta nr drugi 6.03.2025r, trzeci 30.04.2025r, czwarty parterowego z poddaszem uzytkowym i Vat
S$Z1G/00009221/9 8.08.2025r. wbudowanym garazem wraz z budowg studni
WN.6840.68.2024 oraz przydomowej oczyszczalni $ciekow.
Powierzchnia zabudowy do 40% terenu,
wysoko$¢ budynkéw 2 kondygnacje ( parter +
poddasze uzytkowe).
135/2 Ni o . Dla dziatki nie opracowano Miejscowego Planu
ieruchomos¢ rolna niezabudowana oznaczona R N
o pow. 0,1077 ha jako uzytek RIVa — grunty rolne, polozona w é?gc?spo%arowar:(la Pr;elséll'zennkego. Zgodnie ze 16 000 2t
obreb Borzgcin gmina centrum wsi z dostepem do drogi gminnej o nr 218. Z udium dwarun lov;/:an | Frierunkow Gmi
2 Gryfice Nieruchomos¢ nie jest obcigzona roszczeniami, agospodarowania Przestrzennego Gminy Cena 3000 zt
i i ograniczeniami i prawami. Pierwszy przetarg odbyt Gryfice teren dziatki polozony jest w obszarze zwolniona
ksigga wieczysta nr 5 . ! okreslonym jako strefa zabudowy mieszkaniowej z podatku Vat
SZ1G/00050228/0 sie 29.11.2024r, drugi 6.03.2025r, trzeci z uslugami
30.04.2025r, czwarty 8.08.2025r. :
WN.6840.67.2024
Nieruchomo$¢ niezabudowana na obrzezach
214/3 miasta Gryfice oznaczona jako uzytek RV — grunty Dla dziatki nie opracowano Miejscowego Planu
0 pow. 0,0293 ha orne. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej ul. Zagospodarowania Przestrzennego.
T Kamienskiej. Nieruchomos$¢ jest obcigzona Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw 13000 zt
obreb Gryfice-8 stuzebnoscig przesytu, ponadto zostanie obcigzona | Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cena
3 gmina Gryfice stuzebnoscig przejazdu i przechodu o szerokosci 4 Gryfice okresla przeznaczenie dziatki jako strefa zwolniona 2000 zt
ksiega wieczysta nr m na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki nr korzystnych warunkéw glebowo-wodnych i 2 bodatku Vat
S71G/00042705/9 214/1 obreb Gryfice-8. Pierwszy przetarg odbyt sie infrastrukturalnych. P
29.11.2024r, drugi 6.03.2025r, trzeci 30.04.2025r
WN.6840.66.2024 czwarty 8.08.2025r.
Brak obowigzujgcego planu zagospodarowania
283/2 Nieruchomosé niezabudowana stanowiaca przestrzennego.
o pow. 0,1155 ha zurbanizowane tereny niezabudowane lub Dokumentem normujgcym tad przestrzenny jest
i = Studium Uwarunkowan i Kierunkow 24000 zt
obreb Trzeszyn w trakcie zabudowy — Bp. X )
4 R . Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cena 40002
gmina Karnice Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona roszczeniami, Karnice przyjete Uchwatg Rady Gminy Nr zwolniona
ksiega wieczysta nr ograniczeniami i prawami. XXX/257/2021 z dnia 27 lipca 2021 r., zgodnie z z podatku Vat
SZ1G/00038124/1 Pierwszy przetarg odbyt si¢ 13.12.2024r, drugi ktérym teren przedmiotowej dziatki znajduje sie
WN.6840.45.2024 6.03.2025r, trzeci 30.04.2025r, czwarty 8.08.2025r. w kompleksie ,strefa wielofunkcyjnego rozwoju
wsi”.
Dziatka rolna oznaczona w ewidenciji gruntéw jako
grunty orne - RIVa.  Zlokalizowana jest w poblizu Brak obowigzujgcego planu zagospodarowania
40/4 nieruchomosci z zabudowg mieszkalng, przestrzennego. Zgodnie ze Studium
gospodarstw rolnych, obszaréw rolnych, jak i Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
o pow. 0,08 ha terenow niezagospodarowanych, poza gtownym Przestrzennego Gminy Ploty przyjetym Uchwatg 16 000 zt
obreb Mechowo ciggiem komunikacyjnym. Ksztatt dziatki regularny, Nr XLI11/327/2021 Rady Miejskiej w Plotach z Cena
5 ina Plot zblizony do formy kwadratu. Dojazd i dojscie do dnia 30 listopada 2021 r. dziatka nr 40/4 lezy na Zwolniona 3000 zt
gmina Floty dziatki przez dziatke drogowa nr 120. Jest to terenie oznaczonym jako: kierunek - ogrody
ksigga wieczysta nr nieruchomo$é gruntowa niezabudowana, dziatkowe, inne wieloletnie sady, sady (100%); z podatku Vat
SZ1G/00038851/6 czesciowo ogrodzona siatka, wystepuja na niej dodatkowe informacje - 4.W-3 granice
WN.6840.5.2025 naniesienia drzew i krzewdw. Brak widocznych postulowanych stref zabudowy - strefy zabudowy
przytaczy infrastruktury technicznej. | przetarg wielofunkcyjnej (100%).
odbyt sie 8.08.2025r.
Aktualnie nie ma obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
293 D_zialke stanowig niguiytki - N }_(slztalt dzilalki ?tal;)l:;nog;:sx;r:(;vg;els{flzeer:::;(‘;v Gminy
o pow. 0,2677 ha nieregularny, wydtuzony UWOZI!W'a@Cy lr’ac?JonaIne Gryfice przyjetym Uchwatg Nr XXV/266/2020
’ wykorzystanie powierzchni. Dojazd i doj$cie do Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 30 wrzesnia 56 000 zt
obreb Borzyszewo dziatki przez droge wojewddzka nr 105. Jest to y Miejskie] . ;
6 gmina Gryfice nieruchomosé gruntowa niezabudowana bez 2020 r. dziatka nr 293 obreb Borzyszewo lezy na Cena zawiera 11 000
ksiega wieczysta nr drzewostanu. W odlegto$ci ok. 50 m od granic terenie oznaczonym jako tereny inwestycyjne i 23% podatku
dziatki dostepne uzbrojenie w wodociag zurbanizowane. VAT
SZ1G/00042922/6 kanalizacie | ] ¢ Zgodnie z decyzjg Burmistrza Gryfic nr 166/2021
analizacje i energie elektryczng. | przetarg odbyt .
WN.6840.33.2025 sie 8.08.2025r. o warunkach zabudowy teren przeznaczony jest
pod budoweg budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz budynku gospodarczo-
garazowego.
374/40 Dziatke rolna niezabudowana, ktérg stanowig Aktualnie nie ma obowigzujgcego planu
o0 pow. 0,4034 ha nieuzytki N o pow. 0,0005 ha i pastwiska PsV o zagospodarowania. Zgodnie ze Studium
wraz z udziatem % w pow. 9,4029 ha. Polo'iona jest w czesci w granicy Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania
. terenéw zalewowych i zabudowan miasta Przestrzennego Gminy Trzebiatéw przyjetym
dziatce pr S7436 0 poW. | Trzebiatow. Dostep do drogi publicznej przez Uchwata Nr LXXV1/566/2024 Rady Miejskiej w 156 000 2t
7 ’ a o dziatke nr 374/36 wraz z udziatem w ktérej nastgpi Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r. dziatka nr Cena 31000
obrgb Chetm Gryficki sprzedaz i dziatke nr 374/26, ktéra zostanie 374/40 lezy na terenie oznaczonym jako zwolniona

gmina Trzebiatow
ksiega wieczysta nr
SZ1G/00043656/7
WN.6840.10.2025

obcigzona stuzebno$cig drogowa. Nieruchomosé, w
czesci dotyczacej obecnie dziatki 374/26,
obcigzona stuzebnoscig gruntowa przechodu i
przejazdu. Brak widocznych przytaczy infrastruktury
technicznej. | przetarg odbyt si¢ 8.08.2025r.

RZe - tereny nieuzytkéw, dziatka 374/36 — lezy w
czesci na terenie oznaczonym jako MM — tereny
miejskich zespotéw zabudowy oraz RZe- tereny
nieuzytkow.

z podatku Vat




Lp Oznaczenie dziatki Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania Cena Wadium
wywotawcza (zh)
Dziatka rolna niezabudowana, ktérg stanowig
pastwiska PsV o pow. 0,2775 ha i PsVI o
374/39 pow.0,0662 ha oraz inne tereny zabudowane Aktualnie nie ma obowigzujgcego planu
0 pow. 0,3447 ha Bi o pow. 0,0010 ha. Potozona jest w zagospodarowania. Zgodnie ze Studium
. B . sgsiedztwie zabudowan miasta Trzebiatow. Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
wraz z udzialem % w dzialce Dostep do drogi publicznej przez dziatkg nr Przestrzennego Gminy Trzebiatow przyjetym 154 000 zt
nr374/36 0 pow. 0,4976 ha | 37436 \yraz 7 udziatem w ktrej nastapi Uchwata Nr LXXVI/566/2024 Rady Miejskiej w c
8 obreb Chetm Gryficki sprzedaz i dziatke nr 374/26 ktora zostanie Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r. dziatka nr Fr?a 30 000
gmina Trzebiatéw obcigzona stuzebnoscig drogowsg. 374/39 lezy na terenie oznaczonym jako zwolniona
ksi ’ Nieruchomosé¢, w czesci dotyczacej obecnie RZe - tereny nieuzytkow, dziatka 374/36 — lezy w | Z podatku Vat
ega wieczysta nr o oY . e . f :
dziatki 374/26, obcigzona stuzebnoscig czesci na terenie oznaczonym jako MM — tereny
$Z1G/00043656/7 gruntowg przechodu i przejazdu. W czesci miejskich zespotéw zabudowy oraz RZe- tereny
WN.6840.11.2025 dziatki przebiega réw. Brak widocznych nieuzytkow.
przytaczy infrastruktury technicznej. | przetarg
odbyt sie 8.08.2025r.
Dziatka rolna niezabudowana, ktérg stanowig
374/38 pastwiska PSV o pow.0,2069 ha i PsVI o pow. Aktualnie nie ma obowigzujgcego planu
o0 pow. 0,3035 ha 0,0966 ha. Potozona jest w sasiedztwie zagospodarowania. Zgodnie ze Studium
. B . zabudowan miasta Trzebiatéw. Dostep do Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
wraz z udzialem % w dzialce drogi publicznej przez dziatke nr 374/36 wraz Przestrzennego Gminy Trzebiatow przyjetym 141 000 zt
nr374/36 0 pow. 0,4976 ha | 4 iatem w ktdrej nastapi sprzedaz i dziatke | Uchwata Nr LXXVI/566/2024 Rady Miejskiej w c
9 obreb Chetm Gryficki nr 374/26 ktéra zostanie obcigzona Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r. dziatka nr ler)a 28 000
gmina Trzebiatéw stuzebnoscig drogowg. Nieruchomos$¢, w 374/38 lezy na terenie oznaczonym jako zwolniona
ksiega wieczysta nr czesci dotyczacej obecnie dziatki 374/26, RZe - tereny nieuzytkow, dziatka 374/36 — lezy w | Z podatku Vat
obcigzona stuzebnoscig gruntowg przechodu i czesci na terenie oznaczonym jako MM — tereny
SZ1G/00043656/7 przejazdu. W czesci dziatki przebiega row. miejskich zespotéw zabudowy oraz RZe- tereny
WN.6840.12.2025 Brak widocznych przytaczy infrastruktury nieuzytkow.
technicznej. | przetarg odbyt sie 8.08.2025r.
374/37 Dziatka rolna niezabudowana, ktérg stanowig Aktualnie nie ma obowigzujgcego planu
pastwiska PV o pow. 0,5125 ha. Znajduje sie zagospodarowania. Zgodnie ze Studium
o pow. 0,5125 ha w sasiedztwie zabudowan miasta Trzebiatow. Uwarunkowar i Kierunkow Zagospodarowania
wraz z udziatem % w dziatce Dostep do drogi publicznej przez dziatke nr Przestrzennego Gminy Trzebiatéw przyjetym
nr 374/36 0 pow. 0,4976 ha 374/36 wraz z udziatem w ktorej nastapi Uchwatg Nr LXXVI/566/2024 Rady Miejskiej w 230 200 zt
< ki sprzedaz i dziatke nr 374/26 ktéra zostanie Trzebiatowie z dnia 26 marca 2024 r. dziatka nr Cena
10 obrel? Chetm (_;ry,fmkl obcigzona stuzebnoscig drogowsg. 374/37 lezy na terenie oznaczonym jako zwolniona 46 000
gmina Trzebiatow Nieruchomosé, w czesci dotyczacej obecnie MM - tereny miejskich zespoléw zabudowy, 2 podatku Vat
ksigga wieczysta nr dziatki 374/26, obcigzona stuzebnoscig dziatka 374/36 — lezy w czesci na terenie
SZ1G/00043656/7 gruntowg przechodu i przejazdu. Brak oznaczonym jako MM — tereny miejskich
widocznych przytaczy infrastruktury zespotow zabudowy oraz RZe- tereny
WN.6840.13.2025 technicznej. | przetarg odbyt sie 8.08.2025r. nieuzytkow.

Przetarg odbedzie sie 26 listopada 2025 r. o godz. 12%

w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37, Ill pietro, pok. 315.
Termin wptaty wadium do 21 listopada 2025 r.

WADIUM nalezy wnies¢ w terminie do dnia 21 listopada 2025 r. w formach wskazanych w § 4 ust. 3
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). W przypadku
wniesienia wadium w pienigdzu, wptaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego
w Gryficach prowadzone przez bank :

PKO BP S.A. nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 w terminie do 21 listopada 2025r. Dniem dokonania
wptaty jest dzien uznania srodkéw na rachunku Starostwa Powiatowego w Gryficach. Dokonujgc wpfaty
wadium nalezy wskazaé nr dziatki, ktérg uczestnik przetargu zamierza naby¢.

Osoby przystepujgce do przetargu powinny posiada¢é dokument potwierdzajgcy tozsamosé. W przypadku
oséb prawnych wymagany jest aktualny wypis z wtasciwego dla siedziby oferenta krajowego rejestru
sgdowego lub inny dokument urzedowy okre$lajagcy status prawny oferenta, sposob reprezentacii, a takze
imiona i nazwiska osdb ustanowionych do reprezentacji. W przypadku ustanowienia petnomocnika przez
osobe fizyczng wymagane jest petnomocnictwo.

Umowa notarialna moze byé zawarta wytgcznie z podmiotem, ktéry przetarg wygra. Nabywca ponosi
koszty sporzgdzenia umow notarialnych. Cena winna by¢ wptacona przelewem na konto nie pozniej niz 3
dni przed zawarciem umowy. Wplacone wadium ulega przepadkowi gdy uczestnik, ktéry przetarg wygra
nie przystgpi do zawarcia umowy notarialnej w ustalonym terminie. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium jest zwracane na wskazane konto.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Gryficach,
ul. Koszarowa 4, | pietro, pok. 12 lub 13 lub telefonicznie pod nr 91 38 464 50 wew. 740 lub 741.

Ogtoszenie o przetargu wywieszone zostato na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w
Gryficach oraz dostepne jest na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze w Biuletynie Informac;ji
Publicznej http://spow.gryfice.ibip.pl



http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

INFORMACJE DODATKOWE

Nieruchomos¢ 461/2 obreb Ploty 3, gmina Ploty.

Nieruchomos$¢ 461/2, obreb Ploty 3, gmina Ploty zlokalizowana jest w bliskiej odlegtosci od
centrum miasta, miedzy ulicami Jaworowg i tgkowa. Bezposrednio przy ulicy Jaworowej
przeptywa rzeka Rega, ktéra jest szlakiem kajakowym. Po poinocnej stronie rzeki znajduje sie
zabytkowy kompleks patacowo — parkowy oraz przystan kajakowa.

461/2]
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DECYZJA NR 50/Wz2021

Stosownie do przepiséw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
post¢powania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05.11.2021r.

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJIMUJACEJ:

budowg¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni Sciekow
w m. gm. Ploty, obr¢b nr 0003 (dz. nr 461/2)

w nastgpujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalaczniku graficznym nr 1,

- funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym
i wbudowanym garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekow
w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2),

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zatgczniku graficznym.
Obiekty i urzagdzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065). Przedmiotowa
inwestycja znajduje si¢ poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

- wskaznik nowej zabudowy: okredla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr 461/2,

- projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:
- szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,
- wysokos¢ gltownej elewacji frontowej: okresla si¢ wysokosé¢ elewacji frontowej budynku
na 2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),
- geometria dachu: dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do
45°, wysokos¢ kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

- warunki obslugi w zakresie komunikacji:
- dostgp komunikacyjny do dziatki nr 461/2 bezposredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz.
nr 456 dr),
- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziakki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:
- kanalizacja — w zwigzku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym
dziatk¢ nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia odbioru
scieckow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy



zaprojektowac zbiomniki szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie sciekow;
w zalezno$ci od rozwigzan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo
wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo po terenie dziatki
Inwestora,

- woda — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym dziatke
nr 461/2 polozona w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé
studnig wiercong do glebokosci 30 m i wydajnoéei do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energie elektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z o.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.

- zgoda na zmiane¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze:; dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI”, ktére
nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne
w trybie art. 7 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Tekst jednolity: Dz.U. z 2021r., poz. 1326),

- zgodnoéé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:
- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przyshuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,
- Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021. MM,
- Panistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przysluguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajg¢cia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sig za dokonane.
- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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- warunki ochrony srodowiska - inwestycja winna spelnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. = Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
Z pozZn. zm.),

- linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych intereséw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szezegbdlnym uwzglgdnieniem przepisoéw art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich,

UZASADNIENIE

W dn. 09.11.2021r. do tut. Urzedu wplynat wniosek z dn. 05.11.2021r. zloZzony przez
Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice Ploty w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz
przydomowej oczyszczalni sciekoéw w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)™.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735) wszczal postgpowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestyeji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowa studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekéw w m. gm., Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)",

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ . instancji zwrocil si¢ o uzgodnienie przedmiotowe]j inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwyciestwa 37 — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67a.2021.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67b.2021. AK,

- Zachodniopomorskiego Zarzadu Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecifiska 31 —
pismo z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67¢.2021.AK,

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin — pismo
z dnia 19.11.2021r., znak: PPiB.6730.67d.2021.AK. )

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Leénictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nic zajglo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sig w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym Ze zaZalenie przystluguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zajelo stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego,
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z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin - w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym Ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewodzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 —
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM uzgodnil przedmiotowa
inwestycje.

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomil o zakonczeniu postepowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsigwzigcia - zawiadomienie z dnia 15.12.2021r., znak:
PPiB.6730.67.2021.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiagzku z niniejszg decyzjg. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wiasnosci i uprawnien 0s6b
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania rob6t budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze zm.) decyzj¢ o warunkach zabudowy wydaje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4
i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé decyzj¢ ustalajgca warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem
uzytkowym i wbudowanym garazem wraz z budowag studni oraz przydomowej oczyszczalni
sciekow w m. gm. Ploty, obreb nr 0003 (dz. nr 461/2)”.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi za podrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasdniajgcego w zakresie niezbednym
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do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalaczniki:
(1) Kopia mapy zasadniczej — zalgeznik nr 1.

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cia graficzng — zalacznik
nr 2.

‘3. Postanowienie Zachodniopomorskiego Zarzadem Drog Wojewddzkich w Koszalinie,
ul. Szczecifiska 31 z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3.4271.459.2021.MM.
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie warunkéw  zawartych w  przepisic  art. 61  ust. 1 -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz. 741 ze
zm.) zwanej w dalszej czgsci analizy ustawg przeprowadzono analiz¢ w post¢powaniu
administracyjnym celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,Budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowg studni oraz przydomowej oczyszczalni $ciekdw w m. gm. Ploty, obr¢b
nr 0003 (dz. nr 461/2)", dla Swrostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa 37, 72-300
Gryfice,

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. | i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U. nr 164 pdz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialéw geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - inwestycja obejmuje budowg
budynku mieszkalnego jednorodzinnego parterowego 2z poddaszem uzytkowym i wbudowanym
garazem wraz z budowy studni oraz przydomowej oczyszczalni dciekdéw w m. gm. Ploty, obreb
nr 0003 (dz nr 461/2).

2. Linia zabudowy: obowigzujgea linia zabudowy — juk w zatgezniku graficznym,

Obickty i urzgdzenin budowlane nalezy lokalizowaé zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, z 2019r,, poz 1065). Przedmiotowa inwestycja
znajduje si¢ poza obszarem szezegdlnego zagrozenia powodzig,

3. Wskaznik nowej zabudowy: okresla si¢ wskaznik nowej zabudowy do 40% powierzchni
dz. nr461/2,

4. Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny:

- szerokos¢ elewacji frontowej projektowanego budynku max 20,50 m,

- wysokos¢ glownej elewacji frontowej: okredla si¢ wysokodé elewacji frontowej budynku na
2 kondygnacje nadziemne (parter + poddasze uzytkowe),

- geometria dachu: dach dwu lub wiclospadowy o nachyleniu polaci dachowych od 35° do 45°,
wysokodé kalenicy od poziomu terenu przyleglego do budynku max 9,50 m,

5. Warunki obslugi w zakresie komunikacji:

- dostgp komunikacyjny do dzialki nr 461/2 bezpodredni z drogi gminnej (ul. Jaworowa - dz. nr 456
dr),

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe do obslugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- kanalizacja — w zwigzku z oswiadczeniem ZGKIM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke
nr 461/2 polozong w m. Ploty, obr. 0003 nic ma mozliwosci zapewnienia odbioru dcickow ze
wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy zaprojektowaé zbiomiki
szczelne wybieralne lub przydomowe oczyszczalnie $ciekdw; w zaleznodci od rozwigzan
technicznych oczyszcezalni bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzgdzen wodnych (art, 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. - tj. Dz.U. z 2021r., poz.
624 z¢ zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wid opadowych powicrzchniowo po terenie dzialki Inwestora,

- woda - w zwigzku z odwiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr
461/2 potozong w m. Ploty, obr. 0003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie wiasnym nalezy zaprojektowaé studni¢ wiercong do
glebokosci 30 m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,



- energia elektryezna - zasilenie w energi¢ clektryczng nalezy wykonaé na warunkach
technicznych przylgczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sicci, Istnicje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz plynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku,

7. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: dzialka nr 461/2 o powierzchni
0,3084 ha i uzytku o symbolu ,,PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,PsVI”, kidre nie
wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Tekst jednolity:
Dz.U, z 2021r., poz, 1326).

8. Zgodnosé z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl, Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zaj¢te stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien, o ktdrych mowa w
ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przysluguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

= Zachodniopomorskim Zarzagdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul. Szczecinska 31 -
postanowienie z dn, 25.11.2021r,, znak: ZZDW-3,4271,459.2021. MM,

- Patstwowym Gospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Nickladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko, Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
0 ktdrych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2¢ zazalenie przysluguje wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajycy w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

= Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) w  Szezecinie  Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzafska 13A 70-030 Szczecin = w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko,
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sig
w trybie art, 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przystuguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

9. Warunki ochrony §rodowiska - inwestycja winna spelniaé wymogi ustawy 2z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony Srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z pézn, zm.).
10. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej w skali
1:500 stanowigcej zalgeznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy.

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sie
nastgpujgee warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art, 61 ust. |, pkt .1 -5 ustawy:
1. Funkcja zabudowy - mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowg budynku
mieszkalnego jednorodzinnego parterowego z poddaszem uzytkowym i wbudowanym garazem
wraz z budows studni oraz przydomowej oczyszczalni sciekéw w m. gm, Ploty, obreb nr 0003 (dz.
nr 461/2).
2. Zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - dziatka nr 461/2 o powierzchni
0.3084 ha i uzytku o symbolu . PsIV” o pow. 0,0954 oraz uzytku o symbolu ,,PsVI", ktére nie



wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niclesne w trybie
art, 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity:
DzU. z 2021r., poz. 1326).

3. Zgodno$é z przepisami odr¢bnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostala uzgodniona z:

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lednictwa i Ochrony Srodowiska,
Pl. Zwycigstwa 37 - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji,
nie zostalo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U. nr 2021, poz, 741 ze zm.) uzgodnien, o ktérych mowa w
ust, 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodcksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie
przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgezenia wystapienia o uzgodnienie —~ uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane,

- Zachodniopomorskim Zarzgdem Drog Wojewddzkich w Koszalinie, ul, Szezecifska 31 -
postanowienie z dn. 25.11.2021r., znak: ZZDW-3,4271.459.2021 MM,

- Panstwowym Gospodarstwem  Wodnym Wody Polskie Zarzgd Zlewni w  Gryficach,
ul, Niekladzka 9, 72-300 Gryfice - w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia 0 uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zaj¢te stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm.) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym 2e zazalenie przystuguje wylgeznie inwestorowi. W przypadku niezajcia stanowiska przez
organ uzgadninjgey w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w  Szezecinie  Pafnstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul, Tama Pomorzafiska 13A 70-030 Szczecin ~ w terminie
14 dni od otrzymania wystgpienia 0 uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajgte stanowisko,
Zgodnie z art, 53 ust § ustawy z dnin 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, nr 2021, poz. 741 ze zm,) uzgodnien, o ktdrych mowa w ust, 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym 2e zazalenie przyshuguje
wylgeznie inwestorowi, W przypadku niezajecin stanowiska przez organ uzgadniajycy w terminic
2 tygodni od dnia dorgezenia wystgpienia o uzgodnienie ~ uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
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Nieruchomosé¢ 135/2 obreb Borzecin, gmina Gryfice

MAPA POGLADOWA

Zrodto: Gryfice - System Informacji Przestrzennej (e-mapa.net)

MAPA ZASADNICZA
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https://gryfice.e-mapa.net/

Nieruchomos¢ 214/3 obreb Gryfice-8, gmina Gryfice.

Nieruchomos¢ o nr dziatki 283/2 o powierzchni 0,1155 ha obreb Trzeszyn gmina Karnice,
KW nr 1G/00038124/1

1177/4]

1180/2]




Nieruchomos¢ o nr dziatki 40/4 o pow. 0,08 ha obreb Mechowo, gmina Ptoty, ksiega wieczysta
nr SZ1G/00038851/6

Nieruchomos$¢ o nr dziatki 293 o pow. 0,2677 ha obreb Borzyszewo, gmina Gryfice
ksiega wieczysta nr SZ1G/00038851/6







GRYFIC 2. 10104 —
s ' ; NINGREOCOEOWRA 10 2021 1.

Znak: WPG.6730.238 2021 DATA
DECYZJA NR 168/2021 "
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnaa 14 czerwoa 1960 r. - Kodeks postopow.

(L) Dz.U. 22021 r,poz. 735 20 2m.)art. S9ust 1, art 60 ust. 1, w 2wigzku zan. 4 ust. 2

61.1 m-yzmnmmf.omlwmmm.oz'uz
2021 1., poz. 741 2 2m.),

po rozpatrzeniu wnlosku 2z dnia 10.06 2021 1. Zlo2onego praez Starosig Gryfickiego - Wydza! Nie-
ruchomodci | Inwestycji Starostwa Powilastowego w Gryficach, ul. Dworcowa 23, 7-300 Gryfice, w
sprawie wydana warunkow zabudowy dla nwestyc)l polegajace) na budowle budynky mieszkainego
Jednorodzinnoego oraz budynku QOSPOJArcZo-garazowego, wraz Z niezbedng Infrastruikturg techmicz:
NG Na Wrenie dzialki nr 293, cbred Qeode2yiny Borzyszewo, gm. Gryfice.

W 2wigzku 2 uzupeinieniem wniosku 2 dnia 06.07.2021 +.

ustalam na rzecz
Starostwa P

w Gryficach
Wydzial Neruchomodel | Inwestyc), ul. Dworcowa 23, 7-300 Gryfice

warunki zabudowy
da inwestydji polegajace) na budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego orax budyniu gospo
darczo-garaonego, wraz 2z niezbedng nfrastrukiurg techniczng na terenio dziaki nr 293, obrgb
geodezyny Borzyszewo, gm. Gryfice

1. Rodzaj inwestycji:

Budowa budynku mieszkanego jednorodzinnego oraz budynku QOSPOSIC2o-garatowogo, wraz 2
?Mammwmmuwm 293, obrgb geodezyiny Borzysrowo, gm.
2. Funkcja zabudowy | zagospodarowania terenu:

Zakros rroczowy Inwestyc) objelej wniosidem dotycryl fterenu, na kidrym brak jest planu
MieECONeQ0, Zalom GeCyZe Niniejszy wydano zgodnie 2 art. 59 ust. 1 ustawy 2 dn. 27 marca 2003 r.
O planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie 2 Rozporzadzeniem Minisra Infrastruktury 2 dnia 26 sserpnia 2003r. w sprawie onaczed |
nazewnictwa slosowanych w decyzjl o ustaloniu lokalzac)i nwestyc)i colu publicznego oraz decyz) o
warunkach zabudowy. zabudowa mice ZKanowo - |edNorogrnng,

3. Warunid | wymagania ksxtaltowania ladu przestrzennego:

3.1 Realizowana zabudowa powinna odpowladal nastepujacym warunkom:

&' obowigzujaca linia zabudowy ~ ustala 59 cbowigniacs lne zabudowy w odiegiosci 8,00m od

granicy Jrontowe]™ dziald, ocmmunaw\(m-qumummz

§ 12 Rozporzadrzena Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwictnia 2002 r. w sprawie warunkow

tochnicznych, jakim powinny odpowadad budynid | ich usytuowanio (t. |. Dz. U, 2 2019 r,, poz. 1065

28 2m.), cbowigauje zachowanio odlegioscl od dzaek sasiednich.

WMMquMMquwm Na lecenie
droli motiwa zabudowa budynkiem garatowo-gospodarcrym, riokalizowanym na ww. Ini

zobudowy lub w giebi doaki za zabudowa mieszkaniowq, przy zachowaniu warunkow dotyczacych

odieglosct od dzialek sasiednich.

/. wielkodé powlerzchnil zabudowy w stosunku do powlerzehnl dzialil albo tereny -~ max. do

9% powierzchni lereny.

d.mmwzm-mtsmmamwmm . Dia zabudowy

parazowo-gospodarcze) do 1 %

/. wysokosé gomej krawgdzl elowac)l frontowel, jo] gzymsu lub attyld - dia 2abudowy mwsz-

kaniowe] 1082 kondygnac 1 (paner), wysokosd do okapu 00 4,50m, max. wysokodd zabudowy do

ucmmmwzw
e  Ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budoniane (L |. Dz U. 2 2020 r, poz 1333 2é 2m)



Zakres | tredd proekiu budowlanego powinrna by dostosowana do specyfikac] | charakiery
cbiektu oraz stopnia skompikowansa robdt budowlanych (art. 34 ust, 2), zawartosé projektu
budowianogo 2godna z art. 34 ust 3. Obowigzuje 2podnosd projektu budowlanego 2
przepisami, w tym techniczno — budowianymi w Zakrese ustaonym w at. 5.

o  Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodark Morskie) z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegdioweQo zakresu | formy projekiu budowlanego (0z. U. 2 2020 r.,
poz. 1609). Zakres | forma projekiy budowianego powinna odpowiadal warunkom
okreSiomym w wiw Rozporzadeeniu oraz 2 wynkagcymi z wiw ustawy przepsami
odrebnyml, w Zak2nosc od zakresu nwestycl.

¢ Rozporzadzenia Minsra infrastrukiury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawio warunkdw
tochnicznych, jakim powinny odpowiadal budynki | ich usytuowanie (L | Dz U 2 2019«
poz. 1065 ze zm.).

e Rozporzadzenia Ministra Transponu, Budownictwa | Gospodarkl Morgikie) 2 dnia 25 knetnia
2012 r. w sprawie ustalenia gectechnicznych warunkéw posadowienie obiekidw
budowlanych (Dz. U z 2012 r. poz. 463). Nalezy ustadé gectechniczne warunki
projekiowanago obickiu budowlanego zgodnie Z rozporzadzeniom,

e  Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne | kanograficzne (1. j. Dz. U. 2 2020 ¢, poz.

® Ustawy 2 dnia 7 czormca 2001 r. 0 zborowym Zaopatrzeniu w wodq | Diorowym
odprowadzani sciekdw (1 | Dz. U. 2 2020 ., poz. 2028),

o Ustawy z dnia 20 bpca 2017 r. Prawo wodne (L |. Dz U. 2 2021 r., poz. 624),

e Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronle przyrody (L | Dz, U. 2 2020 ¢, poz. 55 2e 2m.).

Inwostycia poza obszaram| Natura 2000.
cmmlmw

nia 2001 1, Prawo ochrony srodowisia (¢ ). Dz. U, 2 2020 1., poz. 1219 20 2m.).
4 2 Planowana Inwestycia powinna byC 2godna 2 warunkami okresionym| w ustawio 2 dnia 14 grud-
na 2012r. owul Dz2. Uz22020r, poz 797 2 2m.).

ochrone toda:\on oraz © ocenach oddoatywania na srodowisiko (t. 1. Dz. U, z 2021 r., poz. 247).
4.4 Planowana nwestycia nie mo2e pogorszyC stanu Srodowiska | wplywad negatyanie na Srodows-
sk0, ponad dopuszczalng normy, w tym okredlons praepisami Prawa ochrony Srodowiska oraz Pra-
wa wodnego.

5 Ochrona driedzictwa kulturowego | zabytikow:

Ustawa 2 dnia 23 lpca 2003 1. 0 ochronie 2abytkdw | oplece nad Zabyteaml| (L ). Dz U. 22021 1.,
poz. 710), nie dotyczy.

6. Obstuga w zakresio komunikac | infrastruktury technicznelj:
6.1 Obshuga komunkacyina, dosiep 2 drogl publicane) — drogl wolewddzkiel Nr 108 (d2. nr 213/1).
Projekt decyz) uzgodniono z Zarzadcs drog Y. Zachodniopomorskim Zarzadem Drog Wojewddrkich
w Koszaime, postanowienie z dnla 05102021 r. (data wplywu 11.10.2021 r), znak: ZZDW-
3.4271.366.2021. MP, w2godnienia COKONENO RrZy Zachowaniy nastepuiacyeh warunkon,
1. Warunki lechniczne pe2ebudowy 2a2du 2 drog) wojewddzidol nr 108 na dz. nr 293 u2gonic 2
Zachodniopormorskim Zarzgden Drdg Wojewddzkich w Koszalnie®
8.2 Do dziald oraz do obiekiu naleZy zapewnic dojScle | dojazd z drogi publiczng|, odpowiednie do
preeznaczenia | sposcbu W2yowania oz wymagah dotyczaoych ochrony paecwpodarowsy, ckresionych w
przopisach odrgbnych,
Migjsco posiojowe na lerenie dzalkl lub w garatu.
6.4 Moo
o Podiacrenie do siec wodociagowe) 200dmie 2 warunkam| technicznymi Nr 30032021 2 dnia
26.03.2021 r. wydamymi przez Zakiad Ushug Komunalnych w Gryficach,
o Zgodnie z ww. warunkami brak mo2iwoso odbioru $cickdw santtarnych. W zwigzku z tym
mnmmwmnmmum

- W-«mummaﬁnwmmmm
. wwwwwmmy&wwm

tciokdw | odprowadzana wid cpadowych Inwestycia mo2e wymagad pozwolenia wodno-
praanego.



*  Podaczens do sied ensrgl elekiryczne| zgodnie 2 pismem ENEA Operatior Sp. 2 0. 0. 2 dnia
18.06.2021 1., 2nak: 35041/20210D3ZR5.

o  Odprowadzenie wod opadowych na leren wissnej dziald, w proypacdku braku kanalizach
deszczowe).

6.5 Likwidacja kol | zbizenia od lstniaiqoe] Infrastrulaury technicanel podziemne] | nadziemne na
warunkach okreflonych przez | Zarzadcow.

7. Wymagania dotyczace Interesdw osob trzecich.
Mumwmmn Interosdw

-ograniczad dostepu Swiata weo przeznaczonych na pobyt hudzl,
omitowac hatasu, W\MI!MMW
ZANISCZYRICLAC PONIStZa, wody | gieby,
wwmmmmuwww

S0bU 28Q0spOdarowania terendw sasiednich, w s2c2egdinoscl nie moze ogranczal funkgionowania
Eniejacychc systemdn meloracyjnych | dronarskich, sioc) infrastrukiury ischnicaneg|.

8. Ochrona wediug przepisdw odrgbnyoch.

azmmmam - Ustawa z dnis 3 lutego 1998 r. 0 ochronie gruntdw roinych
.umno.;ow z 20191, poz. 1161 ze 2m.), nie dotyczy driaka nr 293 uzytki N,
fteren Inwestycjl - inwestycia w granicach dz. ne 203 zalgczona kopa ma-
1:1000, 1:500.
wmq

Wdniu 10.06.2021 1. do Urzedu Misjsiiego w Gryficach wphyng! wniosek przez Starosto Gryfickiego
- Wyazat Nieruchomotcl | Inwestych Starostwa Powlatowego w Gryficach, ul. Dworcowa 23, 7-300
Gryfice, w sprawie wydana warunkbw zabudowy ol inwestycl polegajace] na budowie budynku
mieszkainego oraz budynky gospodarcro-gararowego, wrar z nierbedng infra-

Zgodnie z an. 61. 1. ustawy O planowaniy lMummw.ooWo
warunkach zabudowy jest mo2ime jedynie w przypacku BCmego speinienia nastgpujacych

1) ©0 nymnie| jodna dziala saslednia, costopna 2 tef same| crogl publicznel. jost 2abudowana w
500800 pozwalajacy na okredlanie wymagan dotyczacych nowe| zabudowy w 2akresio kontynu-
ach tunkgji, parametrdw, cech | wskatnkow kszaahowania zabudowy oraz zagospodarowanks te-
renu, w tym gabarytow | formy archdekionicane] obiokiow budowianych, linil zabudowy oraz In-
tonsywnodct

wykorzystana torenu;
awmmumm
3) sinejace b projekionaned uzbrojenie terenu, 2 uwzgiednieniem usl 5, jes! wyslarczaace da
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskana rgody na zmiang przeznaczena grunidw roinych | ledaych na cele
mtmmmmmmmamwm.
K16re utracily moe Na podstawie an. 57 ustawy, O kidre) mowa w art. 83 ust. 1;
ammwzww
colu ustalenia wymagah dia nowej zabudowy wyznaczono wokdl dralki budowlans), kidre)
mwmuommm obszay analzowany | praeprowadzono w nim
onalizg funke) oraz coch zabudowy | 2aQospodarowania lereny w 2akrosie wy2el wymienionych

L

Obszar analizowany jest 10 teren okredlony | wyznaczony granwami. kitrego funkge zabudowy
| 2agospodarowania oraz cechy zabudony | zagospodarowania przeanalzowano w ook ustalonia

wmmmmmzmmﬁummummm
Front dziabd ok 213, obszar analzowany ck. 600m, sqslidZwo zabudowa mesZkaniona
jednorodzinna dostepna 2 drog ul. Owocows] Oraz 2 drog wojewodzivel. Przedmictowa nwestycia
bedre zabudowq misszkaniows jednorodzZinng, wWMImm



Stwierdza siq, 20 warunkl, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt 1.5 te] ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (L. J. Dz. U, z 2021 r,, poz. 741 2o
m.), zostaty speinione.

Decyzio wydano po uzgodnieniy z:

Zarrgdom Drég Wojewddrkich w Kosralinie, postanowienie mak ZZOW-
3mvasmvm:mmwm: r. (data wplywy 11.10.2021 r), wrgodnienia dokonano przy
rachowaniu warunkdw olredlonych w pht 6.1 nivieyszef decyzy,

.pmmmmmwmwm

vIpodnienie, CO UINano 28 urgodnienie decyzf).
POUCZENIE

Ninicjsza decyzja nie rodzl praw do terenu oraz nle narusza prawa wissnodcl | uprawnien
oséb trzecich.

Wnioskodawey, kiéry nle uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenle o xwrol
naktaddw ponlesionych w awiazku z otrzymany decyzja ustalajacy warunkl zabudowy.

1. Organ, kidry wydal decyzje © warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizac)l celu
publicznego, stwierdza jo] wygaéniecie, jeteli:

1) inny wnioskodawca uzyskal porwolenie na budows.

2) dia tego tereny uchwalono plan miepcowy, kitrego ustalena s nne N w wydane| decyz)l.

2 Przopisu ust. 1 pid 2 nie stosue sig, jozel zostala wydana ostatecana decyzia © pozwoleniu na
butong

3 Siwlerdzenis wygasnigcia decyz)l, o kidrych mowa w ust 1, nastspule w Irybie ant. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postepowania adminisiracyinego.

Decyzin o warunkach zabudowy nie upowatnia do rozpoczeca realizac Inwestyc). Przed
przystapieniom do robét naloZy uXyskat decyzo o0 porwoleniu na budowy wo wiasciwym Starostwio
Powtatowym,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy, pmdmm mgr ink. arch. Patrycjusz Szewczyk -
Zachodniopomorska Okregowa Izba Architektdéw Nr ZP-0473. uprawnienia budowlane w
spociainosci architekionicane| 6o projektowania boz ograniczen e 12/ZPOIA2008.

Na podstawio art. 127 § 112, art. 120 § 11 2 w 2wiqzku 2 art. 17 Kodeksu postgpowania od-
mISracyiNogo, od NINKE29| decyZ) siuZy Sronie prawo wnksienia cdwolania do SamMOrzacowago
Kolegum Odwotamczego w Szczecinie za podrednictwem Burmstza Gryfic w terminik 14 dnl od

dnia o) doreczenia. ' :

Na podstawie art. 127 a § 1 i 2 Kodeksu posigpowana administracyjnego, w trakcie biegu
Rrming do wnissionia odwolania strona Mo2e 2r2eC Sig prawa do wniesienia odwolania wobeo Bur-
mistrza Gryfic, kidry wydal niniejsza decyze. Z dnlem dorgczenia Burmstrzowl Gryfic otwladczonia
0 Zrzecreniy sie prawa do wniesienia odwolana przez OsIAIng ze siron Posiepowana, decyza staje
S Ostalecng | Prawomocna.

Zatqorni:
mapa wokall 1:500

mweh - Wydzial Nieruchomoadt | inwestyc) Starcatea Powistowsgo
w QryScach, W Dworcowa 23, 72.300

2. Krzysziol Stepied, ul. Kupiecka 2-4/20, 78-100 Kolobrzeg

1 Joarva, Wockech Buprowicz, ul. Karmlodeka 29, 72.300 Gryfico
4 Marysz Kracer, uacpm:m 72300 Gryfioe
5 As

B »I'R7

Zwalniono 7 cplaty skadowe) na podsawie x -
capbol |, phi. B, kolurmna 4 2a%cznka do -
ustawy z dria 18,11 2008 r. 0 opfecie sharbone; o

t ) Dz U. 22020 ¢, poz. 1546 20 2m.). v



Zatgcznik nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.
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Nieruchomosci rolne w obrebie Chetm Gryficki, gmina Trzebiatéw,
w sasiedztwie miasta Trzebiatow
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Nieruchomo$¢ o nr dziatki 374/40 o pow. 0,4034 ha wraz z udziatem s w dziatce nr 374/36
o pow. 0,4976 ha, obreb Chelm Gryficki, gmina Trzebiatow, ksiega wieczysta
nr SZ1G/00043656/76

374/31

e - \\
374/40) '&Hy\g‘ Y '

Nieruchomo$¢ o nr dziatki 374/39 o pow. 0,3447 ha wraz z udziatem s w dziatce nr 374/36
o pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatbw ksiega wieczysta
nr SZ1G/00043656/7

1374/41]

1374/40]
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Nieruchomos$¢ o nr dziatki 374/38 o pow. 0,3035 ha wraz z udziatem s w dziatce nr 374/36
o pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatbw ksiega wieczysta
nr SZ1G/00043656/7

1374/38]

Nieruchomosé o nr dziatki 374/37 o pow. 0,5125 ha wraz z udzialem Y. w dziatlce nr 374/36
o pow. 0,4976 ha, obreb Chetm Gryficki, gmina Trzebiatéw, ksiega wieczysta
nr SZ1G/00043656/7




