(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1145 )

STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

oglasza przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz prawa wlasnosci
nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa

Lp Oznaczenie dziatki Opis Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania Cena Wadium
wywotawcza
180/1
o pow. 0.1192 ha
obreb Ptoty 1 88 090 zt
1 ul. Kwiatowa, miasto Ploty Cena zawiera | 47 0oq 2t
wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta Vat
SZ1G/00040014/4
WN.6840.1.2026
180/2
o pow. 0.1129 ha
ul. Kwiatowa, obreb Ptoty 1 90 480 zt
9 miasto Ploty Cena zawiera 18 000 2t
wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta Vat
SZ1G/00040014/4
WN.6840.2.2026
180/3
o pow. 0.1077 ha
ul. Kwiatowa, obreb Ptoty 1 . - 80 600 zt
R Zgodnie z Miejscowym Planem i
3. miasto Ploty Zagospodarowania Przestrzennego Gminy | Cena zawiera 16 100 zt
wraz zludzialem do 1/14 w drodze wgwnetr;nej onr Ploty, przyjetym Uchwatg Nr V/50/2011 Rady 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta Miejskiej w Plotach z dnia  3.06.2011 r. Vat
SZ1G/00040014/4 dziatki potozone sg w kompleksie 3MN,
WN.6840.3.2026 Nieruchomo$¢ niezabudowana na obszarze przeznaczonym pod zabudowe
oznaczona symbolem uzytku mieszkaniowa jednorodzinng do wysokosci
180/4 RV- grunty orne. 9 m. z dopuszczeniem wolnostojacych
o pow. 0.1074 ha Dziatki znajdujg sie na terenie budynkéw garazowych i gospodarczych
obreb Ploty 1 miasta Ploty na skraju zabudowy | do wysokosci 5m, powierzchnia zabudowy do 80410 zt
4. ul. Kwiatowa, miasto Pioty :Zgjéﬁslzﬁgfo;adaﬁ si)lz’ ﬁ:zlvr:::rzcc:r:"inizizoﬂki_, p:gvis;z_;]hnri](iea_ tg[r)erl/u Cena zawiera 16 000 zt
wraz z ludzialem do 1/14 w drodze V\{ewnetrznej onr | nieogrodzone, bez ;adr;ewie;h. dziangi. ynneg J / ° 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta Od strony poétnocnej sasiadujg z Vat
SZ1G/00040014/4 terenami rolnymi. . " ’ . .
\WN.6840.4.2026 D0§tep d‘? drogi pu.bliczlnej ul. Dostep _ do dl‘.OgI publlcznej_ ul. KWIa!OWGJ.
Kwiatowej zapewniony jest z zapewniony jest z drogi wewnetrznej
180/5 drogi wewnetrznej o nr 180/15 . o nr 180/15. oznaczonej w  planie
o pow. 0.1070 ha ﬁg}g;;\)/sfiarowama przestrzennego symbolem
obreb Ptoty 1 80 150 zt
5. ul. Kwiatowa, miasto Ploty Cena zawiera 16 000 2t
wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta Vat
SZ1G/00040014/4
WN.6840.5.2026
180/6
o pow. 0.1075 ha
obreb Ploty 1 80 475 zt
6. ul. Kwiatowa, miasto Ploty Cena zawiera 16 000 2t
wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 23% podatku
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta Vat
SZ1G/00040014/4
WN.6840.6.2026
180/7
o pow. 0.1156 ha
obreb Ptoty 1 85733 zt
7 ul. Kwiatowa, miasto Ploty Cena zawiera 17 000 2t

wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr
dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta

SZ1G/00040014/4
WN.6840.7.2026

23% podatku
Vat




Przeznaczenie i sposéb

L Oznaczenie dziatki Opis " g Cena Wadium
p zagospodarowania wywolawcza
180/8 o pow. 0.1209 ha, obreb Piloty 1
ul. Kwiatowa, miasto Ploty
8 wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 89 175 zt
! dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta Cena zawiera 17 800 zt
SZ1G/00040014/4 23% podatku
WN.6840.8.2026 Vat
180/9 o pow. 0.1127 ha, obreb Ptoty 1
ul. Kwiatowa, miasto Ploty
9 wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 83 850 zt
. dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta Cena zawiera 16 700 zt
SZ1G/00040014/4 23% podatku
WN.6840.9.2026 Vat
180/10 o pow. 0.1118 ha, obreb Ploty 1 Zgodnie  z  Miejscowym  Planem
) ) Zagospodarowania Przestrzennego
ul. Kwiatowa, miasto Ploty Gminy  Ploty, przyjetym  Uchwata
10 wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr Nr V/50/2011 Rady Miejskiej w Plotach 83 264 zt
’ dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigega wieczysta z dnia 3.06.2011 r. dziatki potozone s | Cena zawiera 16 600 zt
SZ1G/00040014/4 Nieruchomos$¢ niezabudowana w kompleksie 4MN, na obszarze 23% podatku
WN.6840.10.2026 oznaczona symbolem uzytku przeznaczonym pod zabudowe Vat
RV- grunty orne. mieszkaniowa jednorodzinng do
180/11 o pow. 0.1113 ha, obreb Ploty 1 Dziatki znajdujq si¢ na terenie wysokosci 9 m. z dopuszczeniem
ul. Kwiatowa, miasto Ptoty miasta Ploty na skraju zabudowy | wolnostojacych budynkéw garazowych
11, | wraz z udzialem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr g'ejé‘:”'ﬁ‘s"’z‘g}ff'adaﬁ i gospodarczych do wysokosci 5m, 82940 zt
. dziatki 180/15 o pow. 2034ha, ksigga wieczysta nr nigogrodyzone, béziadrzewieﬁ. pgm:zz:::adﬂazi:oudowy do 35 % Cega zawiera 16 500 zt
$Z1G/00040014/4 0d strony poinocne] sasiaduia p : 23% podatku
WN.6840.11.2026 z terenami rolnymi. Dosten do drogi publi Ul Kwiat . Vat
Dostep do drogi publicznej ul. ostep do drogi publicznej ul. Kwiatowej
180/12 o pow. 0.1109 ha, obreb Pioty 1 Kwiatowej zapewniony jest z zapewniony jest z drogi wewnetrznej
ul. Kwiatowa, miasto Ploty drogi wewnetrznej o nr 180/15. o nr 180/15 oznaczonej w planie
12, | wraz z udzialem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr zagospodarowania przestrzennego 82 680 zt
" | dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksiega wieczysta symbolem 17 KDW. Cena zawiera 16 500 2t
SZ1G/00040014/4 23% podatku
WN.6840.12.2026 Vat
180/13 o pow. 0.1144 ha, obreb Ptoty 1
ul. Kwiatowa, miasto Ploty
13 wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnetrznej o nr 84 953 zt
’ dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta Cena zawiera 16 900 zt
SZ1G/00040014/4 23% podatku
WN.6840.13.2026 Vat
180/14 o pow. 0.1317 ha, obreb Ptloty 1
ul. Kwiatowa, miasto Ploty 96 193 zt
14 wraz z udziatem do 1/14 w drodze wewnegtrznej o nr Cena zawiera 19 000 zt
. dziatki 180/15 o pow. 0,2034ha, ksigga wieczysta 23% podatku
SZ1G/00040014/4 vat
WN.6840.14.2026
179/1 o pow. 0,1286 ha, obreb Piloty 1 Nieruchomos$¢ niezabudoyvana Zgodnie  z Miejscowym Planem 83 880 2t
ul. Kwiatowa, miasto Ptoty oznaczona _symbolem uzytku | 7.0 00040 r0wania Przestrzennego | ) 16 700 2t
15. ksiega wieczysta Bp-  zurbanizowane  tereny Gminy  Ploty, przyjetym  Uchwalg ega zawiera I
S71G/00040017/5 niezabudowane lub w trakeie | \-\;50/2011 Rady Miejskiej w Plotach | 257 Podatku
iab“do‘”Y: s Teren  porosniety | ;' yia  3.06.2011 r. dziatka polozona Vat
WN.6840.15.2026 rzewami i drzewami. jest w kompleksie 2MN, na obszarze
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng  do
179/2 o pow. 0,1271 ha, obreb Ptoty 1 Nieruchomos¢  niezabudowana | wysokosci 9 m. z dopuszczeniem 82900 zt
ul. Kwiatowa, miasto Ploty oznaczona symbolem uzytku wolnostojacych budynkéw garazowych .
16 ksiega wieczysta Bp-  zurbanizowane  tereny | i gospodarczych do wysokosci 5m, gg;a Z;:Va'fkrl? 16,500 ¢
. niezabudowane Ilub w trakcie | powierzchnia zabudowy do 35 % ? \‘;at
SZ1G/00040017/5 zabudowy.  Teren porosniety | powierzchni dziafki.
WN.6840.16.2026 krzewami i drzewami.
Zgodnie z  Miejscowym  Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ploty, przyjetym Uchwatg Nr
V/50/2011 Rady Miejskiej w  Plotach
z dnia  3.06.2011 r. dziatka potozona
179/4 o pow. 0,1286 ha, obreb Ploty 1 Nieruchomo$¢  niezabudowana | jest w kompleksie 3MN, na obszarze 83 880 zt
ul. Kwiatowa, miasto Ploty oznaczona symbolem uzytku Bp- | przeznaczonym pod zabudowe | Cena zawiera 16 700 zt
17. ksiega wieczysta zurbanizowane tereny mieszkaniowa jednorodzinng 23% podatku

SZ1G/00040017/5
WN.6840.17.2026

niezabudowane

zabudowy.

krzewami i drzewami.

Teren

lub w trakcie

porosniety

do wysokosci 9 m. z dopuszczeniem
wolnostojgcych budynkéw garazowych
i gospodarczych do wysokosci 5m,
powierzchnia zabudowy do 35 %
powierzchni dziatki.

Vat




Oznaczenie dzialki Opis Przeznaczenie i sposob Cena Wadium
Lp zagospodarowania wywotawcza
Zgodnie z  Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Ploty, przyjetym Uchwatg Nr
V/50/2011 Rady Miejskiej w Ptotach 83750 21
179/5 0 pow. 0,1284 ha, obreb Pioty 1 (’;‘;f]r:cczho"n”;ossycmb;f;afi”ﬁﬁl‘:"a"a J-Ze:tm; kosrﬁo;ﬁéi(;?; 3;\)@2'&:: polozona Cena zawiera 16 700 z¢
18 ul. Kwiatowa, miasto Ploty Bp-  zurbanizowane  tereny przeznaczonym pod zabudowe 23/"5:?"“’(“
’ ksiega wieczysta niezabudowane lub w trakcie | mieszkaniowa jednorodzinna
$Z1G/00040017/5 zabudowy. Teren poro$niety do wysokosci 9 m. z dopuszczeniem
WN.6840.18.2026 krzewami i drzewami. wolnostojgcych budynkéw garazowych
i gospodarczych do wysokosci 5m,
powierzchnia zabudowy do 35 %
powierzchni dziatki.
475/1 o pow. 0.1200 ha, obreb Ploty 3 Nieruchomos¢  niezabudowana Zggd(r;ie z de%ﬁzm%zzwar””‘f?h 70 546 21
. 5 zabudowy nr z dnia z
19 ul. quf)wa, rlmasto Ptoty oLzZnaC§na_Z¥$?§leja%2égxione 1.07.202%,r. Burmistrza Plotéw kazda Cena zawiera 14 100 zt
: ksiega wieczysta zakrzewione o pow. 0.0993 ha, z  dziatek przeznaczona jest pod 23% podatku
$21G/00042015/5 Pastwiska trwate Ps V o pow. | budowe budynku mieszkalnego Vat
WN.6840.28.2025 0.0207 ha jednorodzinnego ‘3'0, dwéch kpndygnacp s
do 12 m wysokosci, z garazem w bryle
475/2 o pow. 0.2006 ha, obreb Pioty 3 Nieruchomos¢  niezabudowana | pudynku wraz z urzadzeniami
ul. Kasztanowa, miasto Ploty oznaczona symbolem uzytku budowlanymi , wskaznik zabudowy — nie C;;g ez);vzvizeta 23 300 21
20. ksiega wieczysta Lz IV -grunty zadrzewione | zostat okreslony, dach dwuspadowy o
€9 Y zakrzewione o pow. 0.0247 ha, o nachyleniu od 30°-45° 23% podatku
SZ1G/00042015/5 Pastwiska trwate Ps V o pow. Dziatki posiadajg dostep do drog Vat
WN.6840.28.2025 0.1759 ha publicznych gminnych.
Dziatki znajdujg sie na terenie miasta
Ptoty na skraju zabudowy
475/3 o pow. 0.3702 ha, obreb Ploty 3 Nieruchomo$¢ niezabudowana | mieszkaniowej. W bliskiej odlegtosci od 214 663 zt
ul. Kasztanowa, miasto Ploty oznaczona symbolem uzytkul cgntrum ~ miejscowosci. Od_ strony Cena zawiera 42900 zt
21, X K Lz IV_ -grunty  zadrzewione poétnocnej sqs!aldUJq z terenami rolrnyml, 23% podatku
ksiega wieczysta zakrzewione o pow. 0.3450 ha, od wschodniej z terenem lesnym. Vat
SZ1G/00042015/5 Pastwiska trwate Ps V o pow. W poblizu znajduje si¢ rzeka Rega,
WN.6840.28.2025 0.0252 ha przystan kajakowa i teren z zabytkowym
patacem. Teren dziatek z réznicami
Wysokosci.

Przetarg odbedzie sie¢ 17 czerwca 2026 r. o godz. 12
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37, Ill pietro, pok. 315.
Termin wptaty wadium do 12 czerwca 2026 r.

WADIUM nalezy wnie$¢ w terminie do dnia 12 czerwca 2026 r. w formach wskazanych w § 4 ust. 3
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). W przypadku
whniesienia wadium w pienigdzu, wptaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego
w Gryficach prowadzone przez bank :

PKO BP S.A. nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 w terminie do 12 czerwca 2026r. Dniem dokonania
wptaty jest dzienh uznania $rodkéw na rachunku Starostwa Powiatowego w Gryficach. Dokonujgc wpfaty
wadium nalezy wskaza¢ nr dziatki, ktérg uczestnik przetargu zamierza naby¢.

Osoby przystepujgce do przetargu powinny posiada¢ dokument potwierdzajgcy tozsamosé. W przypadku
os6b prawnych wymagany jest aktualny wypis z wtasciwego dla siedziby oferenta krajowego rejestru
sgdowego lub inny dokument urzedowy okreslajgcy status prawny oferenta, sposéb reprezentacji, a takze
imiona i nazwiska osdb ustanowionych do reprezentacji. W przypadku ustanowienia petnomocnika przez
osobe fizyczng wymagane jest petnomocnictwo.

Umowa notarialna moze byé zawarta wytgcznie z podmiotem, ktéry przetarg wygra. Nabywca ponosi
koszty sporzgdzenia uméw notarialnych. Cena winna byé wptacona przelewem na konto nie p6zniej niz 3
dni przed zawarciem umowy. Wptacone wadium ulega przepadkowi gdy uczestnik, ktéry przetarg wygra
nie przystgpi do zawarcia umowy notarialnej w ustalonym terminie. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium jest zwracane na wskazane konto.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Gryficach,
ul. Koszarowa 4, | pietro, pok. 12 lub 13 lub telefonicznie pod nr 91 38 464 50 wew. 740 lub 741.

Ogtoszenie o przetargu wywieszone zostato na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w
Gryficach oraz dostepne jest na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze w Biuletynie Informac;ji
Publicznej http://spow.gryfice.ibip.pl
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INFORMACJE DODATKOWE

Nieruchomosci 180/1 — 180/14 i 179/1 — 179/5 obreb Pioty 1, gmina Ploty zlokalizowane
sa w kompleksie zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Kwiatowej.

181/2)

181/3]
(180110
= i [181/10]

Sl Pl 15 s L5111

(T81/6] M)

iﬁ;?l!

Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego

1626

UCHWALA NR V/S0/2011
RADY MIEJSKIEJ W PLOTACH

Z dnia 3 czenwca 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ploty
obejmujacego teren w rejonie ulic Qsiedle 700-Lecia i Gorna.

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowvaniu
przestrzennym ([Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1432; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2008r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008r. Nr 18989, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz. 875, Nr 118, poz. 804, Nr 148, poz. 998, Nr 155, poz. 1043,
Mr 120, poz. 871; z 2011 r. Nr 22, poz. 159), Rada Miejska vv Plotach uchwvala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

£ 1. 1. Zgodnie z wchwwatg Nr XXVWV/258/2009 Rady Miejskiej w Plotach z dnia & lutego 200397,
W sprawwie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowwania przestrzennego miasta
Ploty obejmujacego teren w rejonie ulic Osiedle 700-Lecia | Gorma, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium



Dziennik Urzedowny
Wojeweddztwa Zachodniopomorskiego Nr B8 - 12802 - Poz. 1626

waarurkowwan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty, przyjetym uehwwaty Nr VIG5 /2003
FRady Miejskiej vw Plotach z dnia 30 czerweca 2003 r., zmieniong uchwatami: Nr XW/132/08 Rady Miejskiej
ww Plotach z dnia 8 lutego 2008 r.. Nr XL1/419M10 Rady Miejgkiej w Plotach z dnia 30 czerweeca 2010r.,
Nr %/49/2011 Rady Miejskiej v Plotach z dnia 3 czerwea 2011 r., uchwala sie miejcowy plan zagospo-
darowania przestrzennego miasta Ploty obejmujacego obszar potozony w rejonie ulic 700-Lecia i Gorna
o facznej powierzchni 18,08 ha, oznaczony na rysunku planu v skali 1: 1000.

2. Przedmiotern planu 55 tereny: zabudowwy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej i ushugowej, zieleni wrzadzonej z dopuszczeniemn zabudowey garazoweej, zieleni wzadzonej,
drogi publicznej klasy dojazdovwej, drag wewnetrznych.

3. Integralng czescia uchwaty sa:

1} rysunek planu - stanowigcy zatgoanik nr 1;
2} wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ploty - stano-

wigcy zalacznik nr 2;

3} rozstrzypniecie o sposobie rozgpatrzenia uvwag wniesionych do projektu planu - stanowwigoce zatacznik

nr 3;

4} rozstrzygniecie o sposobie realzacji, zapisanych w planie imwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wdasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-

sach publicznych - stanowviace zalagcznik nr 4.

4. Ma rysunku planu ustalono nastepujace elementy:

1} pranice obszaru objetego planem;

2} linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu lub réznyeh zasadach zagospodarowania:
3} przeznaczenie tereniwy;

4} linie zabudowwy obowiazujace | nieprzekraczalne dla budynkdw mieszkalnych;

5} linie zabudowwy nieprzekraczalne dla budynkow garazowyeh | gospodarczych;

8} pranice dziatek budowlanych niepokrywwajace sie z liniami rozgraniczajacymi wraz z mumerami.

5. Ustala sie podziat obszaru, o ktorym mowwa w 5 1 ust. 1 na nastepujace tereny:

1} zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: T.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN, 5MN.
BN ;

2} zabudowwy mieszkaniovwej jednorodzinme] | uslugoweej, oznaczone symbolami: 7MN U, BMN U, 9 MNU;

3} =zieleni urzgdzonej z dopuszezeniern zabudowsy garazowvwe], oznaczony symbolem 10.ZP KG:

4} zieleni urzgdzonej, oznaczone symbolami: 11.2ZP, 12.ZP;

5} drogi publicznej klasy dojazdowe]j, oznaczony symbokem 13.KD-D;

6} drog wewnetrznych, oznaczone symbalami: 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18.KDW.

6. Oznaczenia cyfrowe wystepujace w symbolach terendw, o ktorych mowa wust. 5§ majg charakter
porzadkowy.
5 2. 1. llekroc w niniejszej uchwale jest mowa o:

1} linii zabudowy obowigzujace] - nalezy przez to rozumiet linie, przy ktorej musi byé umieszozona Scia-
na lokalizowanego budynku lub eo najmniej 60% jej dhugosei bez prawa jej przekraczania w kierunku
limii rozgraniczajgce], prey czym moga byé usytuowane przed linig zabudowy takie elementy architek-
toniczne jak: bakon, wykusz, schody weEciowe, gzyms, okap dachu, rynna oraz inne detale o wy-
siegu nie wiekszym niz 1,0 m;

2} linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumied linie, przy ktorej moze by umieszczona
sciana lokalizowanego budynku bez prawwa jej przekraczania ww kierunku linii rozgraniczajacej, przy
czym mogag bye usytuowane przed linia zabudowy elementy architektoniczre, o ktorych mowvea
wv pkt 2 oraz inne detale o wysiegu nie wiekszym niz 1.0 m;

3} budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumiet budynki wybudowane, bedace w realizacji, a takze
dla ktorych wydano pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie plamu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec
zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.
FRozdziat 2

OGOLNE ZASADY | WARUNKI KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI

£ 3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

1} dopuszcza sie inne, jednakze nie wisksze niz okreslone w ustaleniach szezegolowrych lub cechujace
budynki istniejace parametry, takie jak: wysokost zabudowy, liczba kondygnacji lub geometria dachu,
w przypadk ach przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejaocyeh;
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dopuszoza sie stosowanie innych parametrow dotyozacyeh powierzehni zabudowy i biologiczrie

czyrnej, niz okreslono w ustaleniach szoczegotowych, jedynie w przypadkach, gdy istniejace zagospo-

darowanie uniemozlivwia ich zapewnienie:

dopuszoza sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkow ziozonej m aksym ainie z trzech kolordw:

w przypadku lokalizacji budynkow infrastruktury technicznej, nie ma zastosowania linia zabudowy,

PrEy CZym:

a) wysokost budynkow nie moze byt wieksza niz 5 m,. 2 wylaczeniern imwestyoji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej,

b) dopuszeza sie lokalizacje budynkdw przy granicy dziaki gruntu wydzielonej na potrzeby takich
obiektow;

nie Wy aga sie zapewnienia terenu biologicznie czynnego dla dzialek gruntu przeznaczonych na po-

trzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, dopuszoza sie przy tym powierzchnie zabudowy

do 100% powierzehni takich dziatek

dopuszoza sie wyposaZenie terendw w obiekty malej architektury.

5 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulurovwego:

zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzied mogacych zawsze | potencjalnie znaczaco oddziabywad
na srodowisko okresloryeh w przepisach szezegolvwweh z wylaczeniem lokalizacji inwestyeji celu pu-
blicznego;

nakaz wywozenia odpaddw komunzlmwyeh zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei | porzgdku
ww Gminie Ploty;

zagospodarowwanie innych ocdpadaw niz wymienione w pkt 2 zgodnie z ustawa o odpadach:
obowiazek odprovwadzenia wod opadowych z terendw drog publicznyeh do systemu kanalizacji desz-
CZOWE].

5 5_Ustaleniz w zakresie zasad scalania, podzizhu i parametrdw nieruchomosei:

nie wyznacza sie terendw wymagajacyeh wszozecia postepowania scalania | podziatu nieruchomosei
W roZurieniu przepisow odrebnyeh;

potozenie granic dzialek budowlanyeh okreslono na rysunku planu;

dopuszoza sie podziat terendwy na potrzeby lokalizac]i obisktdw nfrastruktury technicznej o ile taka moz-
lhwoss wekazano w ustaleniach szozegdlovwych, przy czym wydzielona dzizta gruntu musi preyviegaé bez-
posrednio do drogi publicanej lub wewnetrznej, a jej powierzchnia nie moze byt wieksza niz 0,01 ha.

5 @. Przeznacza sie na cel publicany tereny drogi publicznej i zieleni urzgdzonej.

5 7. Ustalenia wv zakresie szczegdiowych warunkdw zagospodarowania teremdww oraz ograniczen

w ich uzythowaniu:

1} zakaz umieszczania reklam ; dopuszecza sie wylacznie szyldy. w tym wspomikowe oraz znaki firmowwe
mocowwane bezposrednio na elewacjach budymkaw;

2} zakaz lokalizacji masztow, anten i innych konstrukeji ktorych wysokosc przekracza 10 m, z zastrze-
zeniemn pkt 4

3} zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, chyba. ze wzgledy techniczne unie-
mozliwizja inny sposob realizacji, z zastrzezeniem pkt 4;

4} zakazow, o ktoryeh mowa wpkt 2 | 2 nie stosuje sie do inwestyeji celu publicznego z zakresu lacz-
nosci publicznej.
5 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infra-

struktury technicznej:

1} wyznacza sie powiazanie terendw z ukladem zewnetrzrnym poprzez istniejace ulice: Jagiellondw, M a-
tejki, Slowwackiego;

2} dopuszcza sie parkowanie pojazdow na frenie drogi publicznej, z zastrzezeniemn pkt 3;

3} na potrzeby budynkdw mieszk almych naledy zagwarantowat w ram ach dziatki budowlanej co najmniej
jedno stanowisko postojowves:
a) na kazdy lokal mieszkalmy,
b] na kazde rozpoczete 30 m* powvierzchni ustug handhua,
c)] na kazde rozpoczete 50 m* povvierzchni ushug innyeh niz handel;

4} stanowiska postojowe, o ktorych mowwa w pkt 2 moga znajdowac sie w budynkach, w poziomach:
kondygnacji podziemnej, piervwszej kondygnacji nadziemnej lub poza budynlkcami;

5} Iokalizacja obiektow infrastruktury techniczrej, w tym prowadzenie sieci technicznych w pasach drog

publicznych z dopuszczeniem ich lokalizacji na inmych terenach:
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6} w przypadku lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym sieci techniczryeh na terenach
o charakterze niepublicznych nalezy zagwarantowad prawo do wszelkich dzistan majacych na celu
obsluge tych sieci przez ich dysponentow;

7} zaopatrzenie w wwode z sieci wodociggowej £ 50-100, z zastrzezeniem pkt 14;

8} odprowadzenie sciekdw sanitarnych systemem kanalizacji sanitarnej £ 200, z zastrzezeniem pkt 14;

9} odprowwadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowe]j lub powierzchnioweo, z zastrzeze-
niem 5 4 pkt 4;

10} zaopatrzenie w energie elekiryczna z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia;

11} zappatrzenie w gaz z sieci niskiego lub Sredniego cisnienia lub tez ze Zrodet wiasnyeh;

12} wwykorzystywanie do celow grzewczych: gazu ziemnego, oleju, energii elektrycznej, energii slonecz-
nej, pomp ciepta, a takze palivw stabych, dopuszeza sie przy tym stosowanie ogrzeveania kom inkowe-
go. jednakze jedynie jako systemu uzupehiajgcego;

13} zappatrzenie w taoza telefoniczne, teleinform atyezne lub inne w zaleznosci od potrzeb;

14} dopuszcza sie budowe, przebudowe | rozbudowe systemaw infrastruktury technicznej, w tym zmiany
parametrdw technicznyeh i kierunkow obshugi teremow.

5 9_Ustalenia w zakresie sposobdw | termindw tymczasowego zagospodarowania | wrzadzania tererdww
- zekaz, chyba, #e w ustaleniach szczegblowych okreslono inaczej, tymcoczasowego zagospodarowania
terenu i lokalizacji obiek tow tymezasowych, z wytaczeniem obiektow zaplecza buddw.

5 10. Ustala sie stawke procentows jednorazowej opfaty za werost wartnsei nieruchomaosei wowysokosci:
1) 0% -dla terendws: 7MN.U, EMN U, 9 MN U, 10.ZP &G, 11.ZP, 12.7P, 13.KD-D:
2} 30% - dia terendww: T.MN, 2.MN, 3MN, 4 MN, SMN, 6MN, 14 KDW, 15KDW, 16KDW, 17 KDW,

13 KDW.
Rozdziat 3

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN|

5 11. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN,
5.MMN, 6 MM, z uwzglednieniem ustalen dla poszezeghinych terendwy:

1. Przeznaczenie - zabuwdowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarovvania terenu:

1} budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgoe; dopuszcza sie dodatkowo wolnostojace budynki gara-
Zowe | gospodarcze;

2} wysokost budymkdw:

a) budynki mieszkalne - do 3 m,
b] budynki garazovee | gospodarcze - do S m;

3} liczbka kondygnacji:

a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacii nadziemmych, w tym poddasze,
b] budynki garazowee i gospodarcze - jedna kondygnacja;
4} geometria dachow:
a) budynki mieszkalme - dachy dwu - lub wielospadowe o symetryozmym nachyleniu potaci pod ka-
tern 30° - 507, o kalenicach ginanych ksztattowanyoh:
- prostopadle do obowiazujacej linii zabudowey - w przypadku dzizlek budowlanych na tere-
nach: 1.MN, 2 MN, 3.MN, 4 MN oraz dzialek budowdlanych nr: 1, 2, 3, 4 na terenie 5 MN,
- rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy - w przypadku dzialek budowlarych na terenie
G.MN.
- rownolegle do nieprzekraczalne] linii zabudowy wyznaczone] od strony drogi publiczne) -
w przypadku dziatek budowlamych nr: 5, 8, 7 na terenie 5.MN,
b] budynki garazowe | gospodarcze - dachy jednospadowe o nachyleniu polaci pod katem 20° ub
mniejszym, lub dwuspadowe o nachyleniu pofaci pod katem 30° - 50°;

5} powierzehnia zabudowsy - do 35 % powierzchni dziaki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzehni dziaki budowlanej;

7} linie zabudowy obowigzujace |nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku dziakek
budowlarvych, dla ktorych nie okreslono linii zabudowy dla budynkdw garazowych | gospodarczych
dopuszoza sie lokalizacje tego rodzaju budynkow w odleghlosci co najmniej 10 m od linii zabudowey dla
budynkows mieszkalmyeh;

8} dopuszeza sie, z uweglednieniem linii zabudowy, lokalizacie budynkow garazovwych | gospodarczych scia-
na bez otworow okienmych lub drewiowwych przy lub w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;
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9} zakaz lokalizacji dwdeh lub wiekszej liczby budyrkow mieszkalmyeh na dzistee budowlanej;
10} zakaz tzczenia dzizstek budowlanych oraz lokalizac)i budynkdw na dwoch lub wieksze] liczbie dzialek
budowilanyeh;
11} nakaz pokrywania potaci dachowych dachowk g lub materizlem dachdwkopodobriym ;
12} nakaz, o ktdrym mowa wpkt 11 nie dotyezy budyrnkow garazowyeh | gospodarczych:
13} dopuszcza sie mozliwost doSwietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:
a) obowigzuje jedna forma okien polaciowych albo okien powiekowyeh, albo ukam na jednym bu-
dymku,
b] f3czna powierzchnia okien potaciowych, powiskowyeh albo ukarm nie moze byt wigksza niz 25%
powierzchni potaci dachu, na ktorej beds umieszczone,
c] maksymalna wysokose okien powiekowyeh albo lukarn, liczona od potaci dachu nie moze by
wieksza niz 1 m, zas szerokoss, odpowiednio nie wisksza niz 27 1,5 m;
14} zakaz lokalizacji ogrodzen peinych i o wysokosci powyze] 1,8 m.

3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publiczanej - do terenu 13.KD-D.

5 12. Dodatkowee ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MMN z vwezglednie-
niern § 11 - obsluga komumik acyjna - dostep do drogi publicznej:

1} dzialka budowlana rr 1 - do terenu 12.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrang
T4 KDWY,

2} dziaki budowlame rw: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 13 KD-D - poSrednio poprzez droge wewnetrang
T4 KDWY,

3} dziaki budowlane nr: 2, 9, 10, 11, 12, 13 - do terernu 12 KD-D - poSrednio poprzez droge we-
wnetrzng 15.KDW;

4} dziaka budowilana nr 14 - do terenu 12.KD-D - bezposrednio lub poSrednio poprzez droge we-
wnetrzng 15.KDW.

5 13. Dodatkowee ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZMMN z vwezglednie-
nierm 5§ 11:

1. Zasady podzialu geodezyjnego - dopuszeza sie podziat dziatki budowdanej nr 7 na potrzeby lokaliza-
cji obiektdw infrastruktury technicznej nma zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 2, przy czym jedna
z granic wydzielonej dziaki gruntu musi pokrywad sie z granica obszaru objetego planem .

2. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicanej:

a) dziatka budowlana nr 1 - do terenu 12.KD-D - bezpofrednio b posrednio poprzez droge we-
wnetrzng 15.K0OW,

b) dziatki budowlane mr: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 12 KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzrg
15.KDw,

c) dziatki budowlane nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 12 KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzra
15.KDw,

d] dziatki budowilane nr: 13, 14 - do terenu 13 KDL,

e] dziatka, o ktdrej mowa w ust. 1, wydzielona na potrzeby kokalizacji obiektow infrastruktury tech-
nicznej - do terenu 13 KD-Dr - posrednio poprzez droge wewnetrzng 15 KDW.

£ 14. Dodatkowse ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MMN z vwezglednie-
niemnm § 11 - obstuga komumnikacyjna - dostep do drogi publicznej:

1} dziaki budowdane nr: 1, 2 - do terenu 13.KD-D;

2} dziakibudowlane rr: 2, 4, 5, 6, 7 - do terenu 13 KD-D - podrednio poprzez droge wewnetrzra 16KDW:

3} dziaki budowlane rr: 8, 9. 10, 11, 12,13 - do terenu 13.KD-D - pofrednio poprzez droge we-
wnetrzng 17 KDW;

4} dziaka budowlana nr 14 - do terenu 13.KDD - bezposrednio lub poSrednic poprzez droge we-
wnetrzng 17 KDW.

£ 15. Dodatkowe ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MMN z vwezglednie-

niemn § 11 - obstuga komumnikacyjna - dostep do drogi publicznej:

1} dziafka budowlana rr 1 - do terenu 13.KD-D - bezposrednio lub posrednio poprzez droge wewnetrang
17 KDwW;

2} dziaki budowlame nr: 2, 3, 4, 5, 6, 7 - do terenu 13.KD-D - poSrednio poprzez droge wewnetrang
17 KDwW;
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3} dziaki budowdane ez 8, 9, 10, 11, 12 - do terenu 12 KD-D - posrednio poprzez droge wewnetrzrig
18 KDWY,

4} dziztka budowlana nr 12 - do terenu 13 KD-D - bezposrednio lub poSrednio poprzez droge wewnetrzng
18 KDW.

5 16. Dodatkowvee ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MMN z uwzglednie-
nierm 5§ 11:

1. Zasady podzialu geodezyjnego - dopuszcza sie podziat dziatki budowdlane] nr 1 na potrzeby lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 2, przy czym jedna z granic
wydzielone] dzialki gruntu musi pokrywaé sie z granica obszaru objetego planem .

2. Obshluga komunikacyjna - dostep do drogi publicanej:

a) dziakibudowdane nr: 1, 2, 3 - do terenu 13.KD-D - pofrednio poprzez droge wewnetrzng 18 KDW,

b] dziatka budowlana nr 4 - do terernu 13.KD-D - bezposrednio b posrednio poprzez droge we-

wnetrang 18 KDW,

c) dziatki budowilane nr: 5, 6, 7 - do terenu 13.KD-D,

d] dziatka, o ktdrej mowa w ust. 1, wydzielona na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury tech-

nicznej - do terenu 13 KD-D - poSrednio poprzez droge wewnetrzng 18 KDW.

5 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.MN .U, 8.MN U:
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushogowa.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarovwania terenu:

1}  budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgoe; budynki mieszkalne jednorodzinme wolnostojace z loka-
lami ustugowymi o powierzehni nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowe] takich budynkow; do-
puszcza sie dodatkowveo wolnostojaee budynki garazowe, gospodarcze | ustugowe;

2} wysokosE budymkdw:

a) budynki mieszkalne - do 3 m,
b) budynki garazowee, gospodarcze | ustugovse - do 5 m;

3} liczba kondygnacii:

a) budynki mieszkalne - do dwach kondygnacji nadziemmych, w tym poddasze,
b) budynki garazowee, gospodarcze | ustugowe - jedna kondygnacja;
4} geometria dachow:
a) budynki mieszkalhe - dachy dwa - lub wielospadowe o symetrycenym nachyleniu potaci pod katem
30% - 507, o kalenicach glownyeh ksztattowanych:
-  prostopadie do nieprzekraczalnej linii zabudowy - w przypadku dzistek budowlanych ez 1, 12
na terenie 7.MN.U,
- rownalegle do obowiazujacej linii zabudowy - w przypadku dzialek budowlarych na terenie
8.MN U oraz dzizlek budovdanych e 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. 9. 10, 11 na terenie 7MN. U,
b) budynki garazowwe, gospodarcze i uslugowe - dachy: jednospadowe o nachyleniu potaci pod ka-
tern 20° b mniejzym, ub dwuspadowe o nachyleniu potaci pod katern 20° - 50°;

5} powierzchnia zabudowey - do 35 % powierzchni dziaki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzehni dziaki budowlanej;

7} linie zabudowy obowigzujgce | nieprzekraczaine - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku budynkow
garazowych, gospodarczyeh i ushugowyeh dopuszeza sie ich kkalizzeje w odlegiosci co najmniej
10m od linii zabudowy dla budynkéw mieszkainych wyznaczonej od strony drog publicznych bez
pravva przekraczania pozostahyeh linii zabudowny;

8} dopuszcza sie, z uweglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych
i ushugowyeh Sciang bez otworow okiennyeh lub drzwiowych przy lub w odlegiosci 1.5 m od granicy
dzialki budowilanej;

9} zakaz lokalizacji dwdeh lub wiekszej liczby budyrkow mieszkalmyeh na dzistee budowlanej;

10} zakaz tzczenia dziztek budowlanych oraz lokalizac)i budynkdw na dwach lub wiekszej liczbie dziatek
budowilanyeh;

11} nakaz pokrywania potaci dachowych dachowk g lub materizlem dachdwkopodobriym ;

12} nakaz, o ktdrym mowa wpkt 11 nie dotyezy budynkow garazowyeh, gospod arczyeh i uslugowyeh;

13} dopuszcza sie mozliwost doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:

a) obowiazuje jedna forma okien polaciowwych albo okien powielkownych, albo lcarn na jedrym budynbou,
b) faczna powierzchnia okien potaciowyeh, powiskowyeh albo lukarn nie moze byé wieksza niz 25%
powierzchni potaci dachu, na ktorej beds umieszczone,
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c) maksymalna wysokose okien powiskowyeh albo lukarn, liczona od potaci dachu nie moze bye
wieksza niz 1 m, za$ szerokoss, odpowiednio nie wisksza niz 21 1,5 m;
14} zakaz lokalizacji ogrodzen pelmych | o wysokosci powyze] 1,8 m.
3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicanej - do terenu 13.KD-D.
5 18. Ustalenia dla terenu oznaczomnego na rysunku planu symbaolem 90N U -
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowwania terenu:

1} budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace; budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace
Z lokalami ustugowwymi o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni uzytkowe] takich budynkaw;
dopuszcza sie dodatkowo waolnostojace budynki garazowse, gospodarcze | ushugowe;

2} wysokost budymkdw:

a) budynki mieszkalne - do 9 m,
b) budynki garazowee, gospodarcze | ustugovee - do 5 m;

3} liczka kondygnacji:

a) budynki mieszkalne - do dwwach kondygnacji nadziemmych, w tym poddasze,
b) budynki garazowee, gospodarcze | ustugowe - jedna kondygnacja;

4} geometria dachow:

a) budynki mieszkalne - dachy dwu - lub wielospadovwe o nachyleniu potaci pod katermn 20° - 50°,
b) budynki garazowwe, gospodarcze i uslugowvwe - dachy: jednospadowe o nachyleniu potaci pod ka-
tern 20° b mniejszym, ub wielospadowe o nachyleniu pofaci pod katem 20° - 50°;

5} powierzchnia zabudowey - do 40% powierzchni dziaki budowdanej;

8} powierzehnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 30% powierzehni dziaki budowlanej;

7} linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku budynkaw garazowych,
gospodarczyeh i ustugowyeh dopuszoza sie ich lokalizacje w odlegiosei co najmniej 10 m od linii za-
budowy dla budynlkdw mieszkalmych wyznaczonej od strony drog publicznyeh bez prawwa przekracz a-
nia pozostahyeh linii zabudowny;

8} dopuszocza sie, z uweglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkdw garazovwych, gospodarczych
i ushugowyeh Sciang bez otwordw okiennyeh lub drzwiowsych przy lub w odlegiosci 1.5 m od granicy
dzialki budowilanej;

9} dopuszcza sie lokalizacje dwach lub wisksza liczbe budynkdw mieszkalnyeh na dziakee budowlanaj:

10} dopuszcza sie taczenie dziatek budowlanych;

11} nakaz pokrywania polaci dachowsych dachowks lub materialern dachdwkopodabmym

12} nakaz, o ktarym mowa w pkt 11 nie dotyezy budymkow garazowych, gospod arczych | uslugowych;

13} dopuszeza sie mozliwost doswietlenia poddaszy poprzez okna potaciowe, okna powiekowe albo lu-
karny, przy czym:

a) obowiazuje jedna form a okien polaciowwyeh albo okien powiekownych, albo ulkcarm na jednym budynbou,

b) f3czna powierzchnia okien potaciowych, powiskowych albo karm nie moze byt wigksza niz 25%
powierzchni potaci dachu, na ktorej beds umieszoczone,

c] maksymalna wysokose okien powiekowych albo lukarn, liczona od potaci dachu nie moze bys
wieksza niz 1 m, zas szerokoss, odpowiednio nie wisksza niz 27 1,5 m;

14} zakaz lokalizacji ogrodzen peinych io wysokosci powyze] 1.8 m, z wylaczeniern odcinkdw granic
dzialek budowlanyeh pokrywajzoyeh sie z granica obszaru objetego planem, dla ktorych dopuszeoza
sie ogrodzenia petne i o wysokoscido 2,2 m.

3. Obsluga komunikacyjna - dostep do drogi publicanej - do terenu 13.KD-D.

5 19. Ustalenia dla terenu oznaczomnego na rysunku planu symbolem 10.2PKG:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona z dopuszczeniem zabudowy garazovwej.

2. Zasady podziahu geodezyjnego:

1} dopuszcza sie podzial terenu na dziatki budowlane przeznaczone na potrzeby lokalizacji budynkdw
garazowych wraz z dojazdem zapewniajacym dostep do drogi pulblicznej;

2} dopuszcza sie podziat terenu na potrzeby lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej na zasadach,
o ktorych mowa w § 5 pkt 3.

3. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowwania terenu:
1} =zielen, ciagi piesze; dopuszeza sie budynki garazowe w zabudowie szeregovwwej wraz z dojazdem ;

2} dopuszcza sie lokalizacje budynkdw garazowych jako obiektow tymcozasowych;
3} wysokosé zabudowy -do 4m;
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4}  liczba kondygnaciji - jedna kondygnacja;

5} geometria dachdw - dachy jedriospadowe o nachyleniu polaci pod katem 207 lub mniejszym ;

G} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 60% powierzchni terenw;

7} mnakaz dokonania nasadzen szpalerows zieleni izolacyjnej przy granicach z drogami publicanymi oraz
zabudowwy mieszk aniowa jednorodzinng i ushugoweg (MN U);

8} =zakaz lokalizacji ogrodzes petnyeh i o wysokosci powyzej 1,8 m, przy czym dopuszeza sie lokalizacje
ogrodzen wylaczhie przy granicy z terenem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushugoweej
{MM .U} oraz z dziakam i wydzielonym i na potrzeby lok alizacji obiektdww infrastruktury technicznej.

4_ Obshuga komunikacyjna - dostep do terenu 13 KDD.
§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonyeh na rysunku planu symbalami: 11.2P, 12.2P:
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona.

2. Zasady podzialu geodezyjnego - dopuszeza sie podzial terendw na potrzeby lokalizacji obiektaw in-
frastruktury technicznej na zasadach, o ktorych mowa w § 5 pkt 3.
3. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowwania terenu:
1} =zielef, ciagi piesze;
2} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 60% powierzehni terenu;
3} zakaz lokalizaci ogrodzen petnyeh | o wysokosci powyzej 1,8 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzen wylacznie przy granicach z terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | ustugowee]
MM .U} oraz z dziakam i wydzielonym i na potrzeby lok alizacji obiek tbw infrastruktury technicznej.

4_ Obshuga komunikacyjna - dostep do terenu 13 KDD.

5§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaolem 13 KD D
1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowwania terenu:

1} droga jednojezdniowa, dopuszcza sig nievwyodrebnianie jezdni | chodnikdw lub lokalizacje wylacznie
chodnikow, w miejscach, gdzie pas drogowy posiada szerokosc mniejsza niz 10 m;

2} szerokost w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 5 do 15 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 5% powierzchni terenu.

3. Obsiuga komunikacyjna - powiazania z ulica Jagiellondw oraz innymi drogami.

§ 22_ Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14 KDW, 15 KDW, 16.KDW,
17 KDW, 18 KDW:

1. Przeznaczenie - drogi wewnetrzne.
2. Zasady i warunki zabudowy | zagospodarowwania terenu:

1} drogi jednojezdniowe, dopuszcza sie nievwwyodrebnianie jezdni | chodnikdw:
2} szerokost w liniach rozgraniczajacych - zmienna - zgodnie z rysunkiem planu;
3} powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 5% powierzchni terenu.

3. Obshuga komunikacyjna - powiazania z terenem 13 KD-D.
Rozdziat 4

USTALENIA KON COWE

§ 23 Obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nie-
rolnicze i nielesne, przy czym przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne:

1} prunty orme RV o powierzchni §,5039 ha;
2} drogi dr-BV o powierzehni 0,0209 ha;
3 mieuzytki N o powierzchni 5,4145 ha.

£ 24 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Plotaw.

5 25. Uchwata wehodzi w 2ycie po uphywie 30 dni od dnia ogloszenia v Dzienniu Urzedowrym Wo-
jewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przeveodniczgcy Rady
Fiotr Jasima
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z dnia 3 czerweca 2011 r.
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Nieruchomosci 475/1 — 475/3 obreb Ploty 3, miasto Ploty zlokalizowane sg miedzy ulicami

takowa i Kasztanowa. Dziatki sa zadrzewione z duzymi réznicami wysokosci.

Mapa topograficzna




- £ 07. 292 L7 yolnione od oplaty skarbowej  Zatacznik do ustawy z dnia
TRMIS TRZ /<« (Dz LS IZ 1, poz. 1923 ze zm.) 16 listopada 2006r.
P}t L , Datals (/4 2022r. o oplacie skarbowej

TN OR (Dz.U.2021r.,p0z.1923 ze zm.
podpis L * cz. 1, pkt.8)
/PLYNELO
by Wkalockiomoset | J}W(,Sty(dl
'\)\ s pmo ! o [ Ploty. dria. Ol:23...2022r.
{

0“ podpls...,ﬂl .................
(Vt 23 A NR 18/W22022

przepiséw art. 104 i art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
powania administracyjnego (Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.), art. 60, ust.1, ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.04.2022r. (wpltynat 21.04.2022r.)

USTALAM
na rzecz: Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice

WARUNKI ZABUDOWY DLA INWESTYCJI OBEJMUJACEJ:

budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte
budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie czg¢sci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003

W nastepujacy sposob:
- lokalizacja jak w zalgczniku graficznym nr 1,

- funkeja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje
budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte
budynku wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obrgb
nr 0003,

- linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.

it Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

- wskaznik nowej zabudowy: nie okresla sig,

- projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne:

- forma architektoniczna: budynki wolnostojace do 2 kondygnacji nadziemnych (parter +
poddasze)

- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 20 m,

- wysoko$é¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: do 4,50 m,

- wysoko$¢ gtownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: do 12 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

- warunki obshugi w zakresie komunikacji:

- dostep komunikacyjny do dziatki nr dr 474 (ul. Lgkowa - droga gminna) oraz do dz. dr nr
6/2 (ul. Kasztanowa — droga gminna) poprzez projektowane zjazdy,
- nalezy zapewni¢ 3 miejsce parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki,

- warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie
obejmujacym dziatke nr 475 polozong w m. Ploty, obrgb nr 003 nie ma mozliwosci



zapewnienia odbioru $ciekow ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie
wlasnym nalezy zaprojektowa¢ bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub
indywidualne oczyszczalnie Sciekow; w zaleznosci od rozwigzan technicznych oczyszczalni
bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych
(art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. —tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren inwestycji, do dotow
chionnych lub zbiornikow retencyjnych, w zaleznosci od rozwigzan technicznych
dotyczacych odprowadzenia wéd opadowych bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20
lipca 2017r. — tj. Dz.U. 2 2021r., poz. 624 ze zm.),

- woda — w zwiazku z oswiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujacym
dzialke nr 475 potozong w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwo$ci zapewnienia dostawy
wody ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie nalezy zaprojektowa¢ studnie
wiercone do glebokosci 30 m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energi¢ elekiryczna nalezy wykona¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji
Gryfice, ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwo$¢ budowy zbiornika na gaz ptynny z przytaczeniem do
projektowanego budynku,

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: inwestycje zaplanowano na
czesei dz. nr 475 na uzytkach o symbolu ,,LzIV” i ,PsV’, ktore nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 112 g
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z2021r., poz. 1326),

- zgodno$¢ z przepisami odrebnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego
jest zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin —
w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato
zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych mowa
w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Paistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy '
7 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022,
poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym Ze zazalenie przystuguje wylgcznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwycigstwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia
o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022,
poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcja Lasow Pafstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w calosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng
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oraz zagospodarowaniem terenu) realizowac poza granicami lesnymi, wylacznie na cze¢sci
dziatki ewid. nr 475 oznaczonej na zatgczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji,

- warunki ochrony $rodowiska - inwestycja winna spetnia¢ wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396
z poézn. zm.),

- linie rozgraniczajjce teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej stanowigcej

zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony tych interesdw nastapi na etapie pozwolenia
na budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow art. 5, ust.1, pkt. 9 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane i przepisow techniczno — budowlanych.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoSci
i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 21.04.2022r. wptynat wniosek Starostwa Powiatowego w Gryficach, Pl. Zwycigstwa
37, 72-300 Gryfice w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji pn.: ,.Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryle budynku wraz
z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obrgb nr 0003” - wniosek
z dnia 15.04.2022r.

Organ na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Jednolity tekst:
Dz.U. z 2021r., poz. 735 ze zm.) wszczal postegpowanie w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji pn.: ,,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w bryle budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475
w m. Ploty obreb nr 0003

Na podstawie art. 53 ust 4 pkt 6 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu Organ L. instancji zwrécit si¢ o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do:

- Starostwa Powiatowego w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lednictwa i Ochrony
Srodowiska, pl. Zwycigstwa 37 — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21a.2022.AK,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21b.2022.AK,

- Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2, 71-434
Szczecin — pismo z dnia 11.05.2022r., znak: RRGilS.6730.21¢.2022.AK.

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — pismo z dnia 11.05.2022r.,
znak: RRGilS.6730.21d.2022.AK.

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2,
71-434 Szczecin — postanowieniem z dn. 20.05.2022r., znak: Z7S.224.1.89.2022 uzgodnit
przedmiotows inwestycj¢ z uwagami.

Starostwo Powiatowe w Gryficach Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony Srodowiska,
pl. Zwyciestwa 37 w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie
zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4,
dokonuje sic w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie
przyshuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.



Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w  Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien,
o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
z tym ze zazalenie przystuguje wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez
organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Szczecinie, ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin w terminie 14 dni od otrzymania
wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajgte stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu
postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wyltgcznie inwestorowi.
W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

Organ na postawie art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomit o zakonczeniu postgpowania w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. przedsiewzigcia - zawiadomienie z dnia 07.06.2022r., znak:
RRGilS.6730.21.2022.AK.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu~
przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z niniejsza decyzja. Decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob
trzecich, nie uprawnia do budowy ani wykonywania robot budowlanych.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503) decyzje o warunkach zabudowy wydaje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktéorych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Wobec powyzszego Organ postanowil wydaé¢ decyzje ustalajacg warunki zabudowy dla
inwestycji pn.: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w bryte budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475
w m. Ploty obrgb nr 0003 .

POUCZENIE

s

Od niniejszej decyzji shuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie. Odwolanie wnosi za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofhigcie
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisoOw postgpowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym

4



do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgod¢ w terminie czternastu dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym
do rozstrzygnigcia sprawy.

Zataczniki:
Qj’ Czgs¢ graficzna sporzadzona na kopii mapy zasadniczej — zalgcznik nr 1.

/@/,;Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z czg$cia graficzng — zatacznik
\" nr2

@1 Postanowienie Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Szczecinie, Juliusza
Stowackiego 2, 71-434 Szczecin z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022

Otrzymuja:
\l/ Inwestor /
2. Strony postepowania - 6 WZ B AISTRZA
(Ze wzgledu na ustawe% 0 Qchrpqlg danych Bayth Podasrs i
osobowych tzw. rozdzielnik niniejszego ZASTEPEN BURMISTRZA <,
pisma pozostaje w aktach sprawy) ) )
3. aa. -2 egz. 5
Decyzje sporzadzil:

mgr inz. architekt )
Rafal Szpilkowski
uprawnienia cudowlane )
w spepcja!m:éc j-chitzktoniczne)
do projexiowanis &2 agraniczen
nr 15/2P CIA/IOKK/2013
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY

1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W zakresie = warunkéw  zawartych ~w  przepisie art. 61  ust. 1 -5 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022, poz. 503)
zwanej w dalszej czesci analizy ustawg przeprowadzono analize w postepowaniu administracyjnym
celem wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji pn.: ,,Budowa trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte budynku wraz z urzadzeniami
budowlanymi na terenie czesci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003, dla Starostwa Powiatowego w
Gryficach, Pl. Zwyciestwa 37, 72-300 Gryfice.

Analizy dokonano na obszarze analizowanym zgodnie z przepisem § 3 ust. 1 i 2 rozp.
Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r (Dz.U. nr 164 pdz. 1588), po przeprowadzeniu wizji
lokalnej z uwzglednieniem aktualnych materialow geodezyjno-kartograficznych.

1. Funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowe
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte budynku wraz
z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czgsci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003.

2. Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — jak w zalgczniku graficznym.

Obiekty i urzadzenia budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065).

3. Wskaznik nowej zabudowy: nie okresla sig.

4. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinny:

- forma architektoniczna: budynki wolnostojgce do 2 kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze)
- szerokos¢ elewacji frontowej: do 20 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: do 4,50 m,

- wysokos¢ gtownej kalenicy lub wysokos¢ budynku: do 12 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°.

5. Warunki obshlugi w zakresie komunikacji:

- dostep komunikacyjny do dziatki nr dr 474 (ul. Lakowa - droga gminna) oraz do dz. dr nr 6/2 (ul.
Kasztanowa — droga gminna) poprzez projektowane zjazdy.

- nalezy zapewni¢ 3 miejsce parkingowe do obstugi inwestycji na terenie wlasnej dziatki.

6. Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

- kanalizacja sanitarna — w zwigzku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie
obejmujgcym dzialke nr 475 polozona w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci zapewnienia
odbioru $ciekéw ze wzgledu na brak infrastruktury technicznej na terenie wlasnym nalezy
zaprojektowa¢ bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte lub indywidualne oczyszczalnie
$ciekow; w zaleznosci od rozwigzan technicznych oczyszczalni bedzie wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne
z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze zm.),

- wody opadowe - odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren inwestycji, do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw retencyjnych, w zaleznosci od rozwigzan technicznych dotyczacych odprowadzenia
wod opadowych bedzie wymagane uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen
wodnych (art. 389 pkt 6 ustawy Prawo wodne z 20 lipca 2017r. — tj. Dz.U. z 2021r., poz. 624 ze
zm.),

- woda — w zwiazku z o$wiadczeniem ZGKiM w Plotach, iz na terenie obejmujgcym dziatke nr 475
potozong w m. Ploty, obreb nr 003 nie ma mozliwosci zapewnienia dostawy wody ze wzgledu na
brak infrastruktury technicznej na terenie nalezy zaprojektowaé studnie wiercone do glebokosci 30
m i wydajnosci do 5 m3 na dobe,

- energia elektryczna — zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ na warunkach
technicznych przylaczenia okreslonych przez ENEA Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucji Gryfice,
ul. Parkowa 5, 72-300 Gryfice,

- gaz — brak sieci. Istnieje mozliwos¢ budowy zbiornika na gaz ptynny z przylaczeniem do
projektowanego budynku.



7. Zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze: inwestycj¢ zaplanowano na
czesci dz. nr 475 na uzytkach o symbolu ,LzIV” i ,PsV’, ktére nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z 2021r., poz. 1326).

8. Zgodnos¢ z przepisami odr¢bnymi: lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostato zajgte stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktéorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢
w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niektadzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystagpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwyciestwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystgpienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktérych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcja Laséw Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Stowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: ZS.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w catosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu) realizowa¢ poza granicami lesnymi, wylgcznie na czesci dzialki ewid.
nr 475 oznaczonej na zataczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

9. Warunki ochrony S$rodowiska - inwestycja winna spelnia¢é wymogi ustawy z dnia
27.04.2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Tekst jednolity: Dz.U. z 2019r. poz. 1396 z pdzn. zm.).
10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopi mapy zasadniczej stanowigcej
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej analizy.

WNIOSKI:

W wyniku przeprowadzonej analizy na wyznaczonym obszarze analizowanym ustala sig
nastgpujgce warunki zabudowy spelniajace wymogi przepisu art. 61 ust. 1, pkt .1 -5 ustawy:

1. Funkcja zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — inwestycja obejmuje budowe
trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wbudowanymi w bryte budynku wraz
z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czesci dz. nr 475 w m. Ploty obreb nr 0003.

2. Zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze - inwestycje zaplanowano na
czgsci dz. nr 475 na uzytkach o symbolu ,LzIV” i ,PsV’, ktére nie wymagaja zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 1 i 2



ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Tekst jednolity: Dz.U.
z2021r., poz. 1326).

3. Zgodnos¢ z przepisami odr¢gbnymi - lokalizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest
zgodna z przepisami odrgbnymi oraz zostata uzgodniona z:

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie ul. Tama Pomorzanska 13A 70-030 Szczecin — w terminie
14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko.
Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje sie
w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje
wylgcznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Gryficach,
ul. Niekladzka 9, 72-300 Gryfice — w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostato zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przystuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Starostwem Powiatowym w Gryficach, Wydzial Rolnictwa Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska, Pl. Zwyciestwa 37 — w terminie 14 dni od otrzymania wystapienia o uzgodnienie
projektu decyzji, nie zostalo zajete stanowisko. Zgodnie z art. 53 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 2022, poz. 503) uzgodnien, o ktorych
mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze
zazalenie przyshuguje wylacznie inwestorowi. W przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane,

- Regionalng Dyrekcjg Laséw Panstwowych w Szczecinie, Juliusza Slowackiego 2, 71-434
Szczecin — postanowienie z dn. 20.05.2022r., znak: Z7S.224.1.89.2022 przy zachowaniu
nastepujacego warunku: inwestycje w calosci (zabudowa wraz z infrastruktur techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu) realizowaé poza granicami lesnymi, wylacznie na czgscei dziatki ewid.
nr 475 oznaczonej na zalaczniku graficznym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Analize sporzadzil

mar inz. architekt
Rafzl Szpilkowski
nia bucowlane
ci architektonicznej
do proje? nia bez ograniczen
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({4 7 Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Paristwowych w Szczecinie

Szczecin, 20.05.2022 r.

Zn. spr.: 2S.224.1.89.2022 ,*% N
.

2
Wasz znak: RRIilS.6730.21¢.2022.AK V5 Os DL > 4
P, 2dnia@1. Q4. 2017 ~ .

Burmistrz Plotéw
Plac Konstytucji 3 Maja 1
72-310 Ptoty

POSTANOWIENIE

Na podstawie przepiséw art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2021 poz. 735 ze zm.) oraz art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) w zwigzku
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2021 poz. 1326 ze zm.):
postanawiam

uzgodni¢ projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej
na budowie trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami
wbudowanymi w bryte budynku wraz z urzgdzeniami budowlanymi na terenie czesci
dziatki ewid. nr 475 w m. Ploty, obreb nr 0003, gmina Ptoty, z uwzglednieniem
ponizszych ustalen jako uzupetnieniem tresci projektu decyz;ji:

e Inwestycjge w catosci (zabudowa wraz =z infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu) realizowac poza gruntami lesnymi, wytgcznie
na czesci dziatki ewid. nr 475 oznaczonej na zatgczniku graficznym liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Uzasadnienie

Burmistrz Piotow wnioskiem 7 dnia 11.05.2022 r;
znak RRIilS.6730.21¢.2022.AK zwrdcit sig do Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Szczecinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji jw.

W  ramach postgpowania uzgadniajgcego ustalono, ze cze$é dziatki
ewid. nr 475 stanowig grunty lesne, ktdre zlokalizowane sg poza terenem inwestycji,
co potwierdza zatgcznik graficzny do projektu decyzji.

Zwazywszy na stanowisko Naczelnego Sgdu Administracyjnego w wyroku
z dnia 24.05.2018 1l OSK 1634/16, dopuszczalne jest wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla terenu stanowigcego czes¢ dziatki ewidencyjnej, ktéra nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéow rolnych i lesnych na cele

RDLP w Szczecinie, ul. J. Stowackiego 2, 71-434 Szczecin, www.szczecin.lasy.gov.pl
tel.: +48 91 43-28-700, fax: +48 91 43-28-795, e-mail: rdlp@szczecin.lasy.gov.pl www.lasy.gov.p!



nierolnicze i nielesne, jezeli teren ten mozna jednoznacznie wyodrebnié i przedstawic
na zatgczniku graficznym.

Majgc na uwadze powyzsze, postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Dyrektora Generalnego
Lasow  Panstwowych za moim  posrednictwem, w terminie  siedmiu
dni od dnia doreczenie postanowienia.

Z upowaznienia Dyrektora RDLP

Krzysztof Sielecki
Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki Lesnej
/podpisano elektronicznie/

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Gryficach
Wydziat Nieruchomosci i Inwestycji
u. Dworcowa 23
72-300 Gryfice






