STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

w oparciu o art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399)
ogtasza | przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe nieruchomosci
niezabudowanej, potozonej w Rewalu przy ul. Klifowej,

NA TARASIE WIDOKOWYM

stanowiacej wiasnosé Skarbu Panstwa
na okres do 31 pazdziernika 2029r.

Nieruchomos¢ niezabudowana, potozona na tarasie widokowym, nad morzem w Rewalu
przy ul. Klifowej, sktadajgca sie z nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek 585/10
obr. Rewal 1 o pow. 0,0120 ha i 438/26 obr. Rewal 2 o pow. 0,0016 ha, o tgcznej
powierzchni 0,0136 ha, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktérych Sgd Rejonowy
w Gryficach prowadzi ksiegi wieczyste nr SZ1G/00040925/3 i nr SZ1G/00042573/4
Z przeznaczeniem przeznacza sie na ustugi gastronomiczne i handel w obiektach
tymczasowych niewymagajacych pozwolenia na budowe zwigzanych z obstuga imprez
sezonowych w czasie ich trwania z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury
technicznej i zieleni urzadzonej.

Przetarg odbedzie sie 18 grudnia 2026r. o godz. 10:00
w Starostwie Powiatowym w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37 (pok.315)

Cena wywotawcza rocznego czynszu dzierzawy (brutto) — 80 000,00 zt
Termin wptaty wadium w wysokosci 16 000,00 zt do 14 grudnia 2026r.

Cena wywotawcza czynszu rocznego zawiera 23 % podatek Vat.

Zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal dziatka
585/10 obreb Rewal 1 znajduje sie w oznaczeniu 033KDD o powierzchni okoto 0,14 ha,
o fgcznej powierzchni okoto 2,31 ha, dla ktdrej ustala sie :

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: drogi komunikacji publicznej klasy
dojazdowej wraz z obstugg ruchu pieszego. Ponadto ustala sie:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowo-gastronomicznych, za
wyjatkiem obiektow niewymagajgcych pozwolenia na budowe zwigzanych z obstugg imprez
sezonowych w czasie ich trwania,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,



c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej;

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rewal dziatka 438/26 obreb 2 znajduje sie w oznaczeniu ,strefa gospodarki lesnej —
ograniczenia wynikajgce z funkcji ochronnej; teren promenad nadmorskich.

Warunkiem udzialu w przetargu jest wniesienie w terminie do dnia 14 grudnia 2026r.
wadium w formach wskazanych w § 4 ust. 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213). W przypadku wniesienia wadium w
pienigdzu, wptaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Gryficach
prowadzone przez bank PKO BP SA nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 w wyzej
wskazanym terminie. Dniem dokonania wptaty jest dzien uznania Srodkow na rachunku
Starostwa Powiatowego w Gryficach.

Woptata wadium przez uczestnika stanowi potwierdzenie przyjecia warunkoéw przetargu,
zapoznania sie z dodatkowymi informacjami o przedmiocie przetargu, umowg dzierzawy
oraz zgode na zawarcie umowy dzierzawy o zatgczonej tresci.

Osoby przystepujgce do przetargu powinny posiada¢ dokument potwierdzajgcy tozsamosc.
W przypadku osob prawnych wymagany jest aktualny wypis z wilasciwego dla siedziby
oferenta krajowego rejestru sgdowego lub inny dokument urzedowy okreslajgcy status
prawny oferenta, sposob reprezentacji, a takze imiona i nazwiska os6b ustanowionych do
reprezentacji.

W przypadku ustanowienia petnomocnika przez osobe fizyczng wymagane jest
pethomochnictwo.

Powyzsze dokumenty powinny by¢ okazane Komisji Przetargowej bezposrednio przed
rozpoczeciem przetargu.

Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta wytgcznie z podmiotem, ktéry przetarg wygra.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie
na poczet czynszu dzierzawy nieruchomosci. Wadium wniesione w innej formie niz w
pienigdzu, przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, podlega zwrotowi niezwiocznie
po wptaceniu kwoty rownej wymaganej wysokosci czynszu dzierzawy.

Starosta Powiatu Gryfickiego zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyny.

Dodatkowe informacje o przedmiocie przetargu zostaty umieszczone pod niniejszym
ogtoszeniem.

Ogtoszenie o przetargu wywieszone zostato na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Gryficach przy Placu Zwyciestwa 37 oraz w Wydziale Nieruchomo$ci
Starostwa Powiatowego w Gryficach przy ul. Koszarowej 4, | pietro. Dodatkowe informacje
mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci przy ul. Koszarowej 4, 72 -300 Gryfice, | pietro
pok. 12, 13, tel. nr 91 38 464 50 wew. 740.

Informacje o ogtoszeniu przetargu opublikowano na stronie internetowej www.gryfice.pl,
a takze w Biuletynie Informacji Publicznej http://spow.gryfice.ibip.pl.



http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

Informacje dodatkowe dotyczace przedmiotu przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
potozonej na tarasie widokowym, nad morzem w Rewalu przy ul. Klifowej, sktadajgca sie z nieruchomosci
oznaczonych numerami dziatek 585/10 obr. Rewal 1 o pow. 0,0120 ha i 438/26 obr. Rewal 2 o pow. 0,0016 ha,
o facznej powierzchni 0,0136 ha potozone w pasie technicznym, na tarasie widokowym w Rewalu — ulica Klifowa,
stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, dla ktdérych Sad Rejonowy w Gryficach prowadzi ksiegi wieczyste nr
SZ1G/00040925/3 i nr SZ1G/00042573/4 z przeznaczeniem na ustugi gastronomiczne i handel.
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Zdjecia i mapa przedstawiajgce przedmiot dzierzaw

Zrédto: http://www.rewal.net.pl/galeria/rewal-z-lotu-ptaka/



http://www.rewal.net.pl/galeria/rewal-z-lotu-ptaka/

UMOWA DZIERZAWY Nr _/SP/WN/2026

Zawartaw dniu .......ccceeeeeennn. 2026 r. w Gryficach pomiedzy:

Skarbem Panstwa, w imieniu ktérego dziata

Starosta Powiatu Gryfickiego z siedzibg w Gryficach przy ul. Plac Zwyciestwa 37, zwanym
w tresci umowy ,,Wydzierzawiajgcym”,

zwang w tresci umowy ,,Dzierzawcg”
0 nastepujgcej tresci:

1.

w N

§1
Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do Kkorzystania
i czerpania pozytkdw nieruchomos$¢ stanowigcg wiasno$¢ Skarbu Panstwa, potozong
w pasie technicznym wybrzeza w Rewalu przy ul. Klifowej, na tarasie widokowym,
sktadajgcg sie z czesci nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek 585/10 obr.
Rewal 1 o pow. 0,0120 ha i 438/26 obr. Rewal 2 o pow. 0,0016 ha, tgcznie 0,0136 ha
dla ktorych Sad Rejonowy w Gryficach prowadzi ksiegi wieczyste
nr SZ1G/00040925/3 i nr SZ1G/00042573 z przeznaczeniem na ustugi
gastronomiczne i handel w obiektach tymczasowych niewymagajgcych pozwolenia na
budowe zwigzanych 2z obstugg imprez sezonowych w czasie ich trwania
z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej, zgodnie
z zatgcznikiem nr 1.
Nieruchomo$¢ opisana w ustepie 1 posiada przeznaczenie:
1) zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Rewal dla dz. 585/10 obreb Rewal 1 znajduje sie w oznaczeniu 033KDD
o powierzchni okotfo 0,14 ha, o tagcznej powierzchni okoto 2,31 ha, dla ktérej ustala
sie :
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu: drogi komunikacji publicznej
klasy dojazdowej wraz z obstugg ruchu pieszego. Ponadto ustala sie:
a) zakaz lokalizacji  tymczasowych obiektow  ustugowo-handlowo-
gastronomicznych, za wyjgtkiem obiektéw niewymagajgcych pozwolenia na
budowe zwigzanych z obstugg imprez sezonowych w czasie ich trwania,
b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej;

2) zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rewal dziatka 438/26 obreb Rewal 2 znajduje sie w
oznaczeniu ,strefa gospodarki lesnej — ograniczenia wynikajgce z funkgiji

ochronnej; teren promenad nadmorskich.
Przekazanie nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy i bedgcego jej integralng czescia.

§2

Przedmiot dzierzawy ( oznaczony na zatgczniku kolorem czerwonym) przeznacza sie
na dziatalno$¢ gospodarczg — ustugi gastronomiczne i handel. Obiekty budowlane
nalezy lokalizowa¢ na przedmiocie dzierzawy zgodnie z zatgcznikiem nr 1,
oznaczonym kolorem czarnym. Pozostaty teren mozna zadaszy¢ i ustawi¢ na nim
stoliki i krzesta. Niebieskg kreskg wskazano miejsca posadowienia ogrodzenia w celu
zabezpieczenia zaplecza.
Dzierzawca potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje sie do umowionego uzytku.
Dzierzawca, przed rozpoczeciem dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy,
jest zobowigzany do uzyskania stosownych decyzji o ktérych mowa w pismie Urzedu
Morskiego w Szczecinie GPG Il 64450.4.26.MST(6) z dnia 24 marca 2026r
stanowigcym zatacznik nr 3 do umowy.

§3

. Wszelkie naktady ponoszone przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy, bez wzgledu

na ich rodzaj, w tym w szczegdlnosci na utrzymanie stanu nieruchomo$ci oraz na



podwyzszenie  jej wartosci wymagaja uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Po wygasnieciu niniejszej umowy z jakiejkolwiek przyczyny naktady, o ktérych mowa
w ust. 1 nie podlegajg zwrotowi w zadnym przypadku, réwniez gdy Wydzierzawiajgcy
wyrazi zgode, o ktorej mowa w ust. 1. Stosownie do postanowien zdania pierwszego,
Wydzierzawiajgcy jest takze zwolniony z obowigzku zaptaty réwnowartosci tych
naktadéw. Przez naktady, o ktérych mowa w zdaniach poprzedzajgcych nalezy
rozumie¢ w szczegdlnosci wszelkie naktady konieczne oraz ulepszenia przedmiotu
dzierzawy.

§4
Dzierzawca zobowigzuje sie =zapftacic Wydzierzawiajgcemu czynsz roczny
w wysokosci ......... zt, w dwoch ratach:
1) pierwsza rata bedzie stanowita zaliczone na poczet czynszu wadium w
wysokosci .... zf;

3) w latach nastepnych czynsz roczny nalezy wptaca¢ do 9 sierpnia kazdego
roku,

4) w pierwszym i ostatnim roku trwania umowy czynsz roczny zostanie rozliczony
proporcjonalnie do dni trwania umowy w danym roku.

. Za dzieh zapftaty uwazany bedzie dzien wuznania rachunku bankowego

Wydzierzawiajgcego.

. Czynsz roczny okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia

1 stycznia 2028 r. o wskaznik zmian cen nieruchomosci ogtoszony przez Prezesa

Gtownego Urzedu Statystycznego. W przypadku nie ogtoszenia wskaznika zmian cen

nieruchomosci, waloryzacji dokonuje sie przy zastosowaniu $redniorocznego

wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ustalony w Komunikacie

Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu nastepuje

automatycznie i nie wymaga powiadomienia Dzierzawcy ani zmiany umowy.

. W przypadku zaptaty po terminie, o ktérym mowa w ust. 1 w zwigzku z ust. 2

Wydzierzawiajgcy naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.

. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,

niezaleznie od przyczyn rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest zapfacié¢
Wydzierzawiajgcemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu trwania umowy
dzierzawy w danym roku kalendarzowym.

Faktyczne zaprzestanie przez Dzierzawce prowadzenia dziatalnosci na przedmiocie
dzierzawy nie oznacza w zadnym razie wygasniecia umowy dzierzawy i wygasniecia
wymagalnosci czynszu i wszelkich optat za kolejne okresy obowigzywania umowy
dzierzawy.

§5

Dzierzawca zobowigzuje sie utrzymalé przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym.

Po wygasnieciu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest niezwlocznie zwrdcic
przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym i wolny od oséb i rzeczy. W przypadku
rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodze wypowiedzenia
ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania poprzedniego stosuje sie odpowiednio.
Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi w dniu zakonczeniu okresu
dzierzawy bgdz w dniu, w ktérym umowa wygasnie bgdz zostanie rozwigzana z
innych przyczyn. Dzierzawca zobowigzany jest przed wydaniem nieruchomosci
potwierdzi¢ swojg gotowos¢ do wydania nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

. Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu zostanie udokumentowany
protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci Dzierzawcy w dniu zwrotu przedmiotu umowy, Wydzierzawiajgcy
wyznacza Dzierzawcy dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin na stawienie sie i zwrot
przedmiotu umowy Wydzierzawiajgcemu.

. W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2 lub 3, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do =zapfaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 150% stawki czynszu



okreslonej w § 4 ust. 1 wyliczonej proporcjonalnie dla kazdego dnia w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy, za kazdy rozpoczety
dzien bezumownego korzystania.

5. Po uptywie terminu wskazanego w ustepie poprzedzajgcym Wydzierzawiajgcy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokotu i moze na koszt
Dzierzawcy usung¢ z przedmiotu umowy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja
stanowig wtasnos¢ i odda¢ je na przechowanie, na koszt Dzierzawcy lub zgdac
zapfaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4.

6. W przypadku stwierdzenia, w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu , usterek wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swoj
koszt w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego. Po bezskutecznym uptywie
terminu, wskazanego w wezwaniu do usuniecia usterek, Wydzierzawiajgcy moze
zleci¢ usuniecie usterek, wad Ilub uszkodzen osobie trzeciej na koszt i
niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

7. Za kazdy dzien usuwania wad, usterek i uszkodzen przedmiotu dzierzawy,
Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu odszkodowanie z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu umowy dzierzawy w wysokos$ci okreslonej w ust. 4.

8. Wydzierzawiajgcy moze zadac¢ usuniecia, przed zwrotem przedmiotu dzierzawy,
wszelkich zmian dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego na przedmiocie umowy i przywrécenia stanu poprzedniego.

§6
Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo wszelkich oséb na
terenie dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujgce sie w obrebie przedmiotu
dzierzawy.

§7

Dzierzawca moze poddzierzawia¢, podnajmowac lub oddawaé do bezptatnego uzywania na
podstawie innego stosunku prawnego o podobnym skutku lub charakterze ( w tym do
bezptatnego ) cato$¢ Ilub cze$é¢ przedmiotu dzierzawy tylko za pisemng zgodg
Wydzierzawiajgcego na zasadach i warunkach okreslonych w odrebnych umowach
zawartych w formie pisemnej pomiedzy stronami umowy.

§8
Umowa zostaje zawarta na okres dnia podpisania umowy do 31 pazdziernika 2029r.

§9

1. Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajgcego przed
uptywem terminu, na ktory zostata zawarta w nastepujgcych przypadkach:

1) gdy nieruchomoé¢ jest niezbedna na cele szczegdlnie wazne dla gospodarki
narodowej, ktérych w dniu podpisania umowy nie mozna byto przewidzie¢, lub
na cele ustawowe lub statutowe Wydzierzawiajgcego.

2) na kazde zadanie Urzedu Morskiego w Szczecinie, w szczegolnosci
w zwigzku ze spodziewanym wystgpieniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia
0s6b lub mienia znacznej wartosci,

3) naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkéw opisanych w § 11 niniejszej umowy
lub uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w § 12,

4) oddania przedmiotu dzierzawy do korzystania osobie trzeciej na jakiejkolwiek
podstawie prawnej bez zgody Wydzierzawiajgcego lub za jego zgoda, lecz na
warunkach innych, niz te, na ktore wyrazit zgode Wydzierzawiajacy,

5) rozpoczecia prowadzenia przez Dzierzawce innej dziatalnosci niz okreslona w
umowie,

6) naruszenia przez Dzierzawce postanowien, o ktérym mowa w § 10.

2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajgcego lub przez Dzierzawce,
Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadow bez wzgledu na ich
rodzaj na przedmiot dzierzawy, ani roszczenie o zapfate ich rownowartosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach okreslonych
w ust. 1 pkt 3, 4, 5 i 6 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w
wysokosci dwukrotnosci czynszu dzierzawy wyliczonego proporcjonalnie do czasu w
ktérym nastgpity okreslone przypadki ust. 1 pkt 3,4 ,5i6 .

4. W przypadku koniecznosci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym
przez Wydzierzawiajgcego z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 3, 4, 5i 6 niniejszego
paragrafu, Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode rzeczywistg i utracone



1.

korzysci, w szczegolnosci z tytutu utraconego czynszu dzierzawy i innych pfatnosci
cigzgcych na Dzierzawcy, ktére Wydzierzawiajgcy mogtby osiggng¢, gdyby mu
szkody nie wyrzgdzono, za czas trwania umowy.

§ 10
Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawce obcigzajg rowniez wszelkie optaty publicznoprawne, w szczegdélnosci:
podatek od nieruchomosci, itp.
Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i porzadku na terenie
wydzierzawianym, z tego tytutu ponosi optaty za wywoz nieczystosci statych
i ptynnych, itp.
Koszty dostawy medidw obcigzajg Dzierzawce na podstawie uméw zawartych
z dostawcami.

§ 11

W ramach wykonywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)

2)

—

przestrzegania zalecen Urzedu Morskiego w Szczecinie zawartych w piSmie Urzedu
Morskiego w Szczecinie GPG 1l 64450.4.26.MST(6) z dnia 24 marca 2026r
stanowigcego zatgcznik nr 3 do umowy,

przestrzegania przepisow Zarzgdzenia Porzgdkowego nr 1 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie ochrony terenéw pasa
technicznego, stanowigcego zatgcznik nr 4.

§12

Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej
nieruchomosci, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na pismie, na 7 dni przed
planowang kontrolg.

Prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawionej nieruchomos$ci przystuguje
réwniez pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie.

§13

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie ma kodeks cywilny.

W  kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz
Wydzierzawiajgcego, kary umownej, Wydzierzawiajgcy, moze zgdac¢ odszkodowania
przenoszgcego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.
Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozstrzygat sgd powszechny
rzeczcowo wiasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci. Jednakze
Wydzierzawiajgcy moze wytoczy¢ powddztwo takze przed sadem rzeczowo
wiasciwym ze wzgledu na siedzibe Dzierzawcy.

Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg uznaje
sie za doreczone w przypadku wystania ich listem poleconym lub kurierem na adres
wskazany w umowie. W przypadku zmiany adresu ktorejkolwiek ze stron, zmiany
formy prawnej, zmiany w zgtoszeniu dziatalnosci lub w innych waznych dla stosunku
umowy przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ drugg strone
pisemnie w terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie nie powiadomienia o zmianie
adresu lub tez innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje sie skutecznosc
doreczenia na dotychczasowy adres. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku
niepodjecia korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w
powiadomieniach o ich zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako
doreczenie korespondencji, a oswiadczenia woli w niej zawarte jako ztozone drugiej
stronie.

§ 14

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
15

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajgcy Starosta Powiatu Gryfickiego .....................
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Zatagcznik nr 1 do umowy

Zatgcznik nr 2 do umowy ( protokét zdawczo — odbiorczy )



Zatgcznik nr 3 do umowy

URZAD MORSKI W SZCZECINIE
Pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin

tel.: +48 91 44 03 319, fax: +48 91 43 44 656, e-mail: sekretariat@ums.gov.pl

Znak: GPG-11.64450.4.26.MST(6) Szczecin, dnia 24 marca 2026 r.

Wasz znak: WN.6845.12.2026 Pan
pismo z dnia 25 lutego 2026 . Ryszard Chmielowicz
Starosta Gryficki

Plac Zwycigstwa 37
72-300 Gryfice

dotyczy: dzierzawy cze$ci nieruchomosci Skarbu Panstwa pofozonych na obszarze pasa
technicznego, gmina Rewal

Szanowny Panie Starosto,

Odpowiadajgc na pismo z dnia 25 lutego 2026 r., znak: WN.6845.12.2026 w sprawie dzierzawy
w trybie przetargowym nieruchomos$ci Skarbu Panstwa, polozonych na obszarze pasa technicznego,
terenu o powierzchni okoto 0,0120 ha, stanowigcego czes¢ dziatki nr 585/10 o powierzchni catkowitej
4,0379 ha z obrgbu Rewal 1 oraz terenu o powierzchni 0,0016 ha, stanowigcego cze$¢ dziatki
nr 438/26 o powierzchni catkowitej 4,2555 ha z obrebu Rewal 2, gmina Rewal, w miejscu zgodnym
z zatgcznikiem graficznym do wniosku, z przeznaczeniem na lokalizacje obiektéw tymczasowych,
oraz zadaszen (ustugi gastronomiczne i handel),

dziatajgc na podstawie art. 19 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) informuje, iz w zakresie kompetenciji
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie opiniuje pozytywnie zamierzong czynno$é, przy
uwzglednieniu nizej wymienionych uwag i warunkow:
1. Okres dzierzawy nalezy ograniczy¢é z wnioskowanych pieciu do trzech sezonéw
wakacyjnych, tj. do dnia 31 pazdziernika 2029 r.
Ze wzgledu na obowigzek kontroli terenu pasa technicznego, jak réwniez w zwigzku
z mozliwoscig dynamicznej zmiany uksztattowania i warunkéw terenowych, zasadne jest
ograniczenie czasu zawierania umow dzierzawy. Infrastruktura chronigca zabudowany Kklif
(studnie i pompy) przed ewentualnym podmyciem i osunieciem wymaga cyklicznych konserwacji
oraz napraw, w zwigzku z czym moze zaistnie¢ konieczno$¢ wytgczenia z uzytku catosci lub
czesci ww. obiektu hydrotechnicznego.
2. Uzytkowany teren powinien ogranicza¢ sig¢ wytgcznie do powierzchni objetej umowg dzierzawy.
Istniejgce ogrodzenie posadowione jest na terenie dziatki lesnej nr 585/12 z obrebu Rewal 1,
ktéra nie jest przedmiotem dzierzawy. Ewentualne ogrodzenie zachodniej granicy dzierzawy
stanowigce zabezpieczenie zaplecza obiektéw nalezy posadowi¢ w taki sposéb aby nie naruszac
granicy ww. dziatki. (§ 2 ust.1 projektu umowy dzierzawy odnosi si¢ wytgcznie do potudniowej
granicy dzierzawy) Na ponizszej grafice linig czerwong oznaczono orientacyjny przebieg granicy
dziatek nr 585/12 i nr 585/10 z obrebu Rewal 1 wzgledem istniejgcego ogrodzenia.




10.

11.
12.

Powierzchnia dzierzawy nie oznacza mozliwoséci posadowienia obiektu o takiej samej
powierzchni.

Dopuszcza si¢ posadowienie tymczasowych obiektow (wraz z zadaszeniem) w odlegtosci min.
1 m od granicy dziatki z dziatkg nr 585/12 z obrebu Rewal 1, w zwigzku z czym nalezy
skorygowad ich lokalizacje na mapie stanowigcej zatgcznik do projektu umowy.

Obowigzuje zakaz naruszania konstrukcji budowli tarasu (w tym nawierzchni ptyt
betonowych poprzez wiercenie i wkrecanie srub mocujacych obiekty do podtoza) oraz
samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu, uksztattowanie terenu.

Zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ realizacji ustawowych obowigzkow Dyrektora
Urzedu Morskiego w Szczecinie w szczegdlnoéci w zakresie budowy, utrzymania i ochrony
umocnien brzegowych, wydm i zalesier ochronnych.

Obowigzuje zakaz parkowania pojazdéw na obszarze pasa technicznego.

Uzytkowanie terenu pasa technicznego wymaga spetnienia zapiséw obowigzujgcego prawa,
w szczegdlnosci:
e art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pézn. zm.),
e Zarzadzenia Porzgdkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 19 maja
2023 r. w sprawie ochrony terenéw pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2023 r. poz. 3027).
W zwigzku z powyzszym, Dzierzawca przed rozpoczeciem dziatalnosci/prac na obszarze
oddanym w dzierzawe, ma obowigzek wystapi¢ z wnioskiem do Dyrektora Urzedu
Morskiego w Szczecinie celem uzyskania decyzji na wykorzystanie pasa technicznego
do innego celu niz utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony s$rodowiska, zatgczajgc do wniosku stosowne dokumenty okreslone
w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 listopada 2022 r. w sprawie wzoru wniosku
o wydanie zgody w sprawie wykorzystania pasa technicznego do innego celu niz utrzymanie
brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska oraz wykazu
dokumentéw, ktére nalezy dotgczy¢ do wniosku (Dz. U. z 2022 r. poz. 2368).
Jednoczesnie informuje, iz na stronie internetowej Urzedu Morskiego w Szczecinie
www.ums.gov.pl, w zaktadce Informator Urzedowy/Zatatwianie Spraw/Inspektorat Ochrony
Wybrzeza, zamieszczony jest wzoér wniosku o wydanie decyzji na wykorzystanie pasa
technicznego do innego celu niz utrzymanie brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, ktérym nalezy sie postugiwac.

Dziatka nr 438/26 z obrebu Rewal 2 zlokalizowana jest czeSciowo w granicach obszaréw
stanowigcych formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), tj. w specjalnym obszarze
ochrony siedlisk ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” (PLH320017) wyznaczonym
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (Dz. U. z 2018 r. poz. 1442) w celu
trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, populacji i siedlisk ros$lin oraz zwierzat, a takze
odtworzenia siedlisk przyrodniczych lub wtasciwego stanu ochrony gatunkéw roslin lub zwierzat.
Zgodnie z art. 33 ust. 1 ww. ustawy o ochronie przyrody, zabrania si¢ podejmowania dziatan
moggcych, osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub
2) wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000
lub
3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Uzytkowanie wnioskowanego terenu wymaga zastosowania wszelkich $rodkéw i dziatan w celu
zmniejszenia ewentualnego niekorzystnego wplywu na $rodowisko oraz zapobiegania
przedostawaniu sie jakichkolwiek zanieczyszczen do srodowiska.

Jezeli przedmiotowy teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z jego zapisami.

Wszelkie elementy zagospodarowania terenu powinny miesci¢ sig¢ na dzierzawionej powierzchni.

Wznoszone obiekty i konstrukcje oraz przytgcza techniczne powinny mie¢ charakter
tymczasowy i sezonowy, z obowigzkiem demontazu przed okresem jesienno-wiosennych
sztorméw, z mozliwoscig lokalizacji na okres do 180 dni, w okresie od 1 kwietnia
do 1 pazdziernika (z mozliwoscig przesuniecia tego okresu jednak nie dtuzej niz
do 15 pazdziernika), wigczajgc w ten okres montaz i demontaz wszelkich obiektéw i przytaczy.
Po zakonczeniu uzytkowania terenu, wszelkie zagospodarowanie (w tym przylgcza) winny zostaé
uprzatniete.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Dzierzawca zobowigzany jest do wskazania ewentualnej dostawy do przedmiotu dzierzawy wody
i odbioru $ciekéw oraz dostawy energii elektrycznej.

Zakazuje si¢ odprowadzania jakichkolwiek sciekéw do drendéw oraz istniejgcej w tym rejonie
kanalizacji deszczowe;j.

Nie dopuszcza sig lokalizacji odrgbnych konstrukcji/obiektéw typu toalety, nosniki reklam
w postaci np. bram, tablic reklamowych itp.

Wszelkie ewentualne prace Dzierzawca wykona na wiasny koszt i zrzeknie sie prawa do zwrotu
naktadéw poniesionych na nieruchomosci oraz ponosi odpowiedzialno$é za szkody wyrzadzone
w wyniku prowadzonej dziatalno$ci

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania wtasciwego porzadku i czystosci na udostepnionym
terenie.

Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie zagwarantowa¢ sposob kontaktu z Dzierzawca,
Dzierzawca zagwarantuje dojécie do pasa technicznego stuzbom Urzedu Morskiego
w Szczecinie w przypadku koniecznosci wykonania prac wynikajgcych z zadan statutowych
administracji morskiej.

Teren przeznaczony do dzierzawy jest czescig ,Systemu zabezpieczenia brzegu klifowego”,
w zwigzku z powyzszym nalezy zapewni¢ stuzbom Urzedu Morskiego w Szczecinie dostep
do jego elementéw, tj. miedzy innymi barierki ochronnej ogrodzenia, drenéw rurowych.

Droga biegnaca po koronie ww. ,Systemu zabezpieczenia brzegu klifowego”, nie stanowi drogi
ogolnodostepnej, jest zabezpieczona zaporami drogowymi. Wijazd na nig samochodem
(wytacznie w przypadkach szczegolnych jak dowdz/wywodz tymczasowych obiektéw) moze
odbywa¢ sig wylgcznie za zgoda Obchodu Ochrony Wybrzeza w Niechorzu
(tel. 91 38 63 461).

W uzasadnionych przypadkach — np. prowadzone prace na obszarze pasa technicznego
zwigzane z wykonywaniem statutowych zadan urzedu, wzgledy bezpieczenstwa, Dyrektor
Urzedu Morskiego w Szczecinie ma prawo:

e odmoéwi¢ wydania zgody na zajecie terenu, bgdz jg ograniczyé,

e zadac¢ bezwarunkowego udostgpnienia lub opuszczenia dzierzawionej powierzchni,

e Zzgdac¢ przywrécenia terenu do stanu pierwotnego.

Upowaznionym pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie przystuguje prawo kontrolowania
sposobu uzytkowania nieruchomosci bedgcej przedmiotem dzierzawy.

W przypadku stwierdzenia nieprawidiowos$ci w trakcie kontroli przedmiotu dzierzawy,
Wydzierzawiajgcy zobowigze sig¢ do podjecia dziatan zmierzajacych do doprowadzenia do stanu
zgodnego z obowigzujgcym prawem/wydanymi decyzjami lub do ograniczenia uprawnienia
korzystania z tego terenu (np. skrécenia/wypowiedzenia umowy dzierzawy) i poinformowania
o podjetych dziataniach.

Przed wygasnigciem umowy dzierzawy, Wnioskodawca zobowigzany jest do usuniecia wszelkich
ruchomosci znajdujgcych sie na dzierzawionym terenie i przywrécenia terenu do stanu
pierwotnego.

Nieprzestrzeganie ww. warunkéw lub uzytkowanie pasa technicznego niezgodnie
z przepisami obowiazujacego prawa moze skutkowaé wnioskiem Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie o rozwigzanie umowy dzierzawy.

Kopie umowy dzierzawy wraz z zatacznikiem nalezy przestaé do tut. urzedu.

Z powazaniem,

z up. Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie

Pawet Szumny

Z-ca Dyrektora ds. Technicznych
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:

1«
2.

Adresat
GPG Il — a/a, OW, WS — do wiadomosci




Zatgcznik nr 4 do umowy

DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO

Szczecin, dnia 22 maja 2023 r, i i e
Aot Zrnise, Dpbocs Wz els Prasneg: 2UW
Poz. 3027 Oata; 22,08 2020 17AKE0

ZARZADZENIE PORZADKOWE NR 1
DYREKTORA URZEDU MORSKIEGO W SZCZECINIE

zdnia 19 maja 2023 1,

w sprawie ochrony terendw pasa technicznego

Na podstawie art. 48 ust. | ustuwy z dnin 21 marca 1991 1. o obszaruch morskich Rzeczypospolite) Polskie)
administracji morskic) (Dz, U, z 2022 r. poz. 457, poz. 1079, poz 1250, poz. 1604, poz. 2185, poz. 2515
poz, 2687 oraz z 2023 r, poz. 261) zurzgdza sig, co nastgpuje:

§ L 1. Przepisy ninigjszego zarzgdzenia obowigzujy na obszarze pasa technicznego w o zakresic
erytorialnego dziatania Dyrektors Urzgdu Morskiego w Szezecinie | mujy zastosownnic do:

1) os0b fizycznych,

2) osdb prawnyeh 1 jednostek onganizacyinyeh nieposiadajpeych osobowoder prawne) prowadzigeych swi
dzintalnodé w granicach pusd technicznego lub w inny sposob korzystajgcych z togo pass, w tym z plaz
1 zejhé na plaze.

2. Pas techniczny stanowi strefg wzajemnego, bezposredniego oddzialywanin wod morskich i lydu, Granice
ausi technicznego okredlajg odrgbne przepisy,

§ 2. 1, Nadzdr 1« kontrolg nad przestrzeganiem przepisow niniejszego zarzgdzenia sprawujy shuzby
nspektoraty Ochrony Wybrzeza Urzgdu Morskiego w Szezecinie.

2. Osoby przebywajgee na terenie pasa technicznego zobowigzane sy do:

1) przestrzegania  przepisdw  niniejszego  zwrzgdzenia  ornz  stosowanin  si¢ do  polecen zawartych
w ogloszeniach i tablicach informacyjno ~ ostrzegawezych;

2) sosowanin sig do polecen przedstawicieli shuzb Inspektoraty Ochrony Wybrzeza Urzedu Morskiego
w Szczecinie,

3. Niezastosowanie si¢ do przepisdw niniejszego zarzgdzenia moze skutkowad nalozeniem kary pienigznej.
§ 3. 1. Zabrama sig¢ w pasic technicznym:
1) uszkadzama i niszczenia umocnien brzegowych 1 oznakowania nawigacyjnego, a w szczegdlnosci:
a) budowh hydrotechnicznych,
b) znakdw nawigacyjnych,

¢) umocnien biotechnicznych, w szczegdlnodci w postaci plotkow faszynowych, trzcinowych, chrustowych,
zatrawien, zakrzewien i zadrzewien,

2) niszczema wydm, klifow oraz lasow, w szezegolnoscr:
a) chodzenia po wydmach, klifach i lasach poza wyznaczonymi drogami, przejsciami i zejsciami,
b) plazowania na wydmach 1 klifach,
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¢) kopania rowiw i dobéw w odleglodcl mniejszej niz 2 m od podstawy wydmy, klifu, budowli
hydrotechnicanej lub ogrodzenia zlokalizowanego u podstawy wydmy lub klifu (na plazy);

) biwakowania, z wyjatkiem nieruchomodcei stanowigeych wlasnodé prywatng, polozonyeh poza terenem
wydm/klifdw | plagy;

4) niszezenia wszelkiej rodlinnogei, graybow oraz grzybni;
5) zhicrania i preywlaszezania mienia wyrzuconego przez wody morskie;
6) zasmiecania | innego zanieczyszczania terenu;

1) wykorzystywania niczgodnie z przeznaczeniem, uszkadzania, niszczenia lub narazania na uszkodzenie lub
zniszezenie ogrodzen, konstrukeji zejsc na plagg i tablic infonmacyjno - ostrzegawczych,

8) wyprowadzania zwierzqt na wydmy i klify orag puszezania pse luzem w lesie | na platy, poze micjscami
WyZhaczonymi;

9 na terenie lasdw: rozniecania ognia, korzystania z otwartego p#nuucnm. palenia wyrobdw tyloniowych araz
uwywanin frddel fwiatha o otwartym plomieniu, z wyjgtkiem migjse wyznaczonyeh do tegn celu;

[0 peoloweamin,
2, Zabrania sig w pasie technicznym, bez uprzedniej zgody Dyrektora Urzgdu Morskiego w Szczecinie:

L} winzdu | parkowania pojuzdiw silnikowych, w tym molorowerdw, orwz pojazddw zapreggowych,
& wjgikiem:

a) pojazddw shudb ratowniceych podezas prowadzenia akeji ratowniczych,
by vznakowanych pojazdiw Urzgdu Momkiego w Szczecinie,
¢) oznakowanych pojazdow gminnyeh stub porzgdkowych,

d) pojazdédw dojeddzajacych do nieruchomoel stanowigeych whasnodé prywatny (nie dotyezy pojazdéw
o masie calkowite) preckraczajqee) 7,5 ¢ onwe winzdu pojuzddw nu plaze | wydmy);

2) rozpalania ognisk na plazy;
3} prowadzenia dzintalnofci gospodarcze), w tym handlowej i ustugowe) 2 wyjatkien:
a) nieruchomodel stanowigeyeh wlasnodt prywatng, polokonyeh poza terenem wydm i plaky,
b} handlu obnsdnego;
4) stawiania tymezasowych obiekidw, stoisk oraz konstrukcji, w szezegdlnodel din celow:
) handlowych,
b1 ustugowych,
c) reklamowych,
)y sportowsch, rebreacyjmych lub roemywkowych,
e} preeprowadzenia imprez, uroceystodel lub ceremonii;

§) preeprowadzania imprez, uroczystosci | ceremonii, 2 wyjatkiem nieruchomodel stanowigeyeh wiasnodd
prywatng, potokonych poza terenem wydmy i play;

&) umieszezania lodzi, sieci i innego spregtu rvbackicgo, z wyiatkiem nieruchomoscl stanowigeych whasnodé
prywatng, polodonych poza terenem wydmy i plady;

T} wypasania zwierzat, £ wyjytkiem nieruchomodci stanowigcych wiasnoéé prywatna;

8) jazdy konnegj, z wyjglkiem nicruchomodci stanowigoych whasnode prywaing, polofonych poza terenem
wydmy i plady;

2) wycinki lub pezyskivwania trzciny, z wyjgtkiem nieruchomose stanowigcych wiasnosé prywatna;

10} odtown, odlowy wraz 2 udmierceniem oraz odstreatu redukeyinego zwisrzyny;
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11) wprowadzania zmian w zalesieniu | zadrzewieniv, z wyjytkiem sytuacji, w ktorych uzyskano zezwolenie
wiasciwego organu na usunigeic drzew lub krzewow;

12) zmiany uksztaltowania terenu;
13) wydobywania kopalin, w szezegdlnodei piasku, zwirn, kamicnia, margla, gliny, torfu, bursztynu,

3. Zabrania si¢ osobom nicupowaznionym przebywania na ogrodzonych lub oznaczonych tablicami
ostrzegawezymi terenach objetych pracami hydrotechnicznymi lub pomiarowymi, zagrozonych erozja,
pozarem i innymi zagrozeniami, w szczegdlnoor skazeniami, zanicczyszczeniami lub  obecnodcin
niebezpiecznych przedmiotow.

§ 4. Tracg moc:

1) zarzgdzenic porzgdkowe nr | Dyrektora Urzedu Morskicgo w Szcezecinie z dnia 17 czerwea 2015 r.

w sprawie ochrony terendw pasa technicznego (Dz. Urz, Woj, Zachodniopomaorskiego poz. 2468),

2) zorzadzenie porzadkowe nr | Dyrektora Urzgdu Morskicgo w Slupsku z dnia 7 maja 2019 1. w sprawic
okreglenia wymogdw zabezpicczenia terendw pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz, 2652 i Dz Urz, Woj. Pomarskiego poz, 2225) - w zukresie dotyczgeym wiasciwodci terytorialne
Dyrektora Urzedu Morskiego w Szezecinie,

§ 5. Zarzgdzenic wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnin ogloszenia.

Dyrektor Urzgdu Morskiego w Szezecinie

Wojcleeh Zdanowicz



