PROJEKT

UMOWA DZIERZAWY

Zawarta W dniu ........ccceeeevveevreeeeneeennen. 2006 r. w Gryficach pomigdzy:

Kazimierzem Saé¢ Starosta Powiatu Gryfickiego— dzialajacym w imieniu Skarbu
Panstwa z siedziba w Gryficach przy ul. Plac Zwycigstwa 37,

zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwanymi w tresci umowy ,,Dzierzawca”,
0 nastegpujacej tresci:

§1
1.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje nieruchomos¢ zabudowana
stanowiaca wilasno$¢ Powiatu Gryfickiego, polozona w Plotach przy ul. Sienkiewicza 3
oznaczong nr dzialki 495/5, cze¢$¢ dziatki o pow. 20013 m2 (zgodnie budynek zalaczona
mapa) oraz budynek Nowego Zamku.
2. Protokét zdawczo — odbiorczy nieruchomosci stanowi zatacznik nr 1 do umowy.
3. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na dziatalno$¢ ...,

§2

Umowa dzierzawy zawarta zostaje dodnia .....................ooeeeee.

§3
1.Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uptywem
terminu na ktory zostata zawarta w przypadkach, gdy nieruchomos$¢ jest niezbgdna na cele
szczegOlnie wazne dla gospodarki narodowej, ktorych w dniu podpisania umowy nie mozna
byto przewidziec.
2.Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢c umoweg dzierzawy rowniez gdy nieruchomos¢ jest
nienalezycie zagospodarowana lub jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 3.
3.W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego w przypadkach, o ktorych
mowa w ust.2 Dzierzawcy nie przysluguje prawo zwrotu poniesionych naktadow na
przedmiot dzierzawy.

§4
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz roczny ptatny kazdego
TOKU W WYSOKOSCT ..ieuviiiiiiiiieiiietie st eite ettt e et et e s te e bt estteetaesaaeesseessseensaesnseenseessseensaennsaens zt
(STOWNIE: oot e e et e e e rae e e ree e ztotych) netto plus
nalezny podatek VAT, co stanowi tlacznie ...l (stownie:

............................ ) zt brutto

2.Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
3.Zaptata nastgpowac bedzie na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego na
jego rachunek bankowy wskazany w fakturze. Faktura wystawiana bedzie na 14 dni przed
terminem ptatnosci.



4.Czynsz okreslony w ust. 1 podlega corocznej waloryzacji, poczawszy od 1 stycznia 2007 r.
o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw 1 ustug konsumpcyjnych ustalony w
Komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedy Statystycznego.
5.W pierwszym roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca zobowiazany
jest zaplaci¢ Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci proporcjonalnej do okresu dzierzawy
w danym roku liczac od dnia przekazania przedmiotu dzierzawy protokolem zdawczo-
odbiorczym, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy.
6. W przypadku zaptaty po terminie o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1 1 2 Wydzierzawiajacy
naliczy Dzierzawcy odsetki w ustawowej wysokosci.

§5
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ przekaza¢ Wydzierzawiajacemu mienie ruchome przekazane
mu przez Wydzierzawiajacego w stanie niepogorszonym wraz z przekazaniem
Wydzierzawiajacemu nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1.
2. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, o ktorym mowa w ust.1, Dzierzawca
ponosi wobec Wydzierzawiajacego odpowiedzialno$§¢ do wysokosci wskazanej w wykazie
tego mienia stanowiacym zatacznik nr 3 do umowy.

§6
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ poczyni¢ na przedmiot dzierzawy naktady zgodnie ze zlozona
oferta w rocznej WySoKOSCI.......ovvvvivriiiiiiiiiiiiannnnn.
2.Dzierzawca rozliczy si¢ z Wydzierzawiajacym z poczynionych naktadow w kazdym roku
dzierzawy, o ktorych mowa w ust.1 przedktadajac kosztorys lub faktury.

§7

1. Dzierzawca na zabezpieczenie ewentualnych szkod wyrzadzonych przez Dzierzawce, a
nie pokrytych przez niego w terminie 30 dni od daty wezwania, sktada zabezpieczenie w
formie weksla in blanco bez protestu wraz z deklaracja wekslowa do 50.000,00 zt.
2. Dzierzawca zlozy zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie
..................................... W wysokosci ..................... tytulem zabezpieczenia
pokrycia niedokonanych wptat naleznych z umowy.
3. Zabezpieczenie wymienione w ust. 1 1 2 Dzierzawca jest zobowiazany ztozy¢ przed
zawarciem umowy.
4. Zwrot nie uzytego weksla, o ktorym mowa w ust.2, nastapi w terminie 45 dni od daty
wygasnigcia umowy.

§8
1.Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymywac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
2.Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot
dzierzawy w stanie niepogorszonym i wolny od rzeczy ruchomych Dzierzawcy, a naklady
poniesione przez Dzierzawceg na przedmiot dzierzawy nie podlegaja zwrotowi. W przypadku
nie wykonania tego obowiazku Dzierzawca zobowiazany bedzie do zaplaty
Wydzierzawiajacemu wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomosci w
wysokos$ci 150% stawki czynszu, okres$lonej w § 4 ust. 1 w przeliczeniu na kazdy rozpoczgty
miesiagc bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

§9
1. Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo osob trzecich na
terenie dzierzawionej nieruchomosci.
2.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonania w terminie 14 dni od daty przyjecia przedmiotu
dzierzawy:



a) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

b) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci,

c) w drodze odrgbnej umowy cesji na rzecz Wydzierzawiajacego praw z polisy

ubezpieczeniowe] ubezpieczenia, o ktorym mowa w lit. a).

3.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do kazdorazowego powiadomienia Wydzierzawiajacego o
zawartych polisach ubezpieczeniowych.
4.Dzierzawca zobowiazuje si¢ do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy przez czas
trwania umowy i przenoszenia praw z polis ubezpieczeniowych.
5.W przypadku nie wykonania przez dzierzawcg obowiazku, o ktéorym mowa w ust.3,
Wydzierzawiajacy dokona ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy na koszt Dzierzawcy.

§10
1. Dzierzawca wlasnym staraniem i na wlasny rachunek zobowiazany jest
a) przestrzega¢ przepisy BHP 1 ppoz a w szczegolnosci przeprowadza¢ badania ochrony
przeciwporazeniowej instalacji i urzadzen elektrycznych, dokonywa¢ okresowych
przegladow kominéw, gasnic 1 hydrantow
b) do przeprowadzania biezacych konserwacji, napraw i niezbgdnych remontdéw, a w miarg
potrzeb modernizacji 1 adaptacji obiektow znajdujacych si¢ na nieruchomosci opisane;j
w §1 ust.1, na cele zgodne z dziatalnos$cia okreslona w §1 ust.3.
2. Wszystkie prace remontowo - modernizacyjne winny by¢ wykonane zgodnie z zasadami
wspoélczesne] wiedzy technicznej, obowiazujacymi przepisami i Polskimi Normami, a
materialy uzyte do ww. robot winny posiada¢ odpowiedni atest dopuszczalnosci. Wszelkie
prace remontowo-modernizacyjne beda przed rozpoczeciem ich realizacji uzgadniane i
zatwierdzane przez Wydzierzawiajacego.
3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo uczestnictwa w odbiorze wykonanych robot
wraz z prawem wnoszenia uwag i zastrzezen do protokotu odbioru.
4. Dzierzawca o$wiadcza, ze po zakonczeniu umowy nie bedzie roscit zadnych praw w
stosunku do przedmiotu dzierzawy jak i do Wydzierzawiajacego z tytutu poniesionych przez
siebie naktadow zwiazanych =z przeprowadzonymi remontami 1 modernizacja,
zaadoptowaniem 1 zagospodarowaniem obiektu i terenu oraz zobowiazuje si¢ pozostawic
Wydzierzawiajacemu w przedmiocie dzierzawy wszystkie zamontowane urzadzenia w trakcie
trwania niniejszej umowy. Powyzsze nie dotyczy wyposazenia budynku w sprzet ruchomy
bedacy wiasnoscia Dzierzawcy, ktory jest on zobowiazany zabraé¢ z przedmiotu dzierzawy
najpozniej w ostatnim dniu trwania umowy.

§11
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w przedmiocie dzierzawy z
wylacznej winy wiasnej 1 osob trzecich przebywajacych w przedmiocie dzierzawy z jego
nadania ( np. uczestnicy koloni, goscie, kontrahenci ).

§12
W przypadku nie usunigcia przez Dzierzawce w dacie zakonczenia trwania niniejszej umowy
dzierzawy — wszystkich ruchomos$ci stanowiacych wlasno§¢ Dzierzawcy 1 nie

uporzadkowania terenu — Wydzierzawiajacy wykona to we wilasnym zakresie na koszt
Dzierzawcy.

§13
1.Dzierzawca moze poddzierzawia¢ lub oddawac do bezptatnego uzywania czgsci przedmiotu
dzierzawy tylko za zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach i1 warunkach okreslonych w
odrebnych umowach zawartych pomiedzy stronami niniejszej umowy.



2.W przypadku podejmowania przez dzierzawce dziatalno$ci innej niz ta okreslona w § 1
ust.3 lub rozszerzenia dzialalnosci ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 14
1.Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umoweg bez wypowiedzenia niezaleznie od postanowien
okreslonych w § 3 w razie zwloki w ptatnosci czynszu przez Dzierzawce¢ wynoszacej nie
mniej niz 2 miesiace, w takim przypadku Dzierzawcy nie przystuguje zwrot naktadow
poniesionych na przedmiot umowy.
2. W przypadku nie wykonania przez Dzierzawcg obowiazkow, o ktérych mowa w § 6,
ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§15
1.Koszty zwiazane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawce
obcigzaja rowniez wszelkie oplaty publicznoprawne, w szczegélnosci: podatek od
nieruchomosci, optaty lokalne, optaty miejscowe, itp.
2.Dzierzawca zobowiazany jest do utrzymania czystosci i porzadku na terenie dzierzawionym
1 z tego tytutu ponosi optaty za wywdz nieczystosci statych i ptynnych, itp.
3.Koszty dostaw mediéw obciazaja Dzierzawce na podstawie zawartych umoéw z dostawcami.
4. Dzierzawca pokrywa koszty produkcji energii cieplnej oraz utrzymania wlasciwego stanu
technicznego urzadzen cieplnych.

§16
Wydzierzawiajacemu shuzy prawo przeprowadzenia kontroli dzierzawionej nieruchomosci
powiadamiajac Dzierzawce na piSmie w terminie 7 dni przed przeprowadzeniem kontroli.

§17
W sprawach nie uregulowanych umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego.

§18
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§19
Umowg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

Wydzieriawiajgcy Dzieriawca

Zatwierdzam:



