Opis nieruchomosci

Zamek Nowy w Ptotach potozony na 495/5 dziatce znajduje sie w potudniowo - wschodniej czesci miasta,
na skraju skarpy w zakolu rzeki Regi w odlegtosci okoto 300 m na pétnocny — wschéd od Starego Zamku i
na potudniowy — wschéd od centrum Ptotéw. Zespdt zamkowy jest usytuowany po wschodniej stronie
drogi krajowej nr 6 bedacej kontynuacjg niemieckiej autostrady A1l i tworzgca z nig potgczenie Szczecin
— Berlin w ciggu miedzynarodowego szlaku drogowego E28. Lokalizacja nieruchomosci w warunkach
analizowanego rynku jest korzystna.

Dziatka na ktérej posadowiony jest zamek uzbrojona jest w przytacze: energetyczne, wodne i
kanalizacyjne. Dojazd do dziatki korzystny z drogi urzagdzonej. Otoczenie dziatki jest korzystne.

Przez teren dziatki, na odcinku od bramy gtéwnej do nieruchomosci oznaczonych jako dziatki 495/6,
495/7 ustanowione zostaty stuzebnosci gruntowe w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla

.....

sposobu uzytkowania.

Zamek Nowy
Rok budowy: najstarsze skrzydto (renesansowe) powstato w latach 1606 — 1618, pozostata czes¢ zespotu
rezydencyjnego powstata w latach 1910 — 1912.

Powierzchnia uzytkowa: 3507,4 m?, w tym:
- piwnica — 790,0 m?,

- parter —984,4 m?,

- | pietro —973,9 m?,

- Il pietro — 759,1 m2.

Powierzchnia zabudowy: 1683 m?.
Kubatura: 21200 m3.

llo$¢ kondygnacji: skrzydto potudniowe 2 pietra (trzy kondygnacje nadziemne + poddasze), pozostate
skrzydta 1 pietro (dwie kondygnacje nadziemne + poddasze).

Podpiwniczenie: budynek podpiwniczony, z wyjatkiem czesci potozonej przy potudniowym skrzydle (pod
hallem).

Rzut budynku: budowla tréjskrzydtowa, o nieregularnym rzucie w ksztatcie litery ,,C”, korpus gtéwny
zwrécony fasadg w kierunku zachodnim, w srodkowej czesci dwu i pottaktowy, z usytuowanym na osi
gtéwnym wejsciem o osmiobocznym westybulem w kondygnacji parteru, jako skrzydio potudniowe
wtaczony w obreb catosci najstarszy renesansowy budynek — prostokatny w rzucie, jednotraktowy,
skrzydto pétnocne dwu i pdl traktowe, rzut budowli ksztattowany swobodnie bez zachowania osi
symetrii, z licznymi ryzalitami o réznorodnych formach i ksztattach.

Bryta budynku: w bryle silnie wyodrebnia sie najstarsze skrzydto — potudniowe, dwupietrowe, nakryte
czterospadowym dachem oraz cze$¢ nowsza, jednopietrowa z poddaszem uzytkowym, z wiezg, ztozone z
wielu cztondéw, zréznicowanych pod wzgledem wysokosci i nakrytych dachami skomplikowanej formie,
korpus gtéwny zamku nakryty dachem dwuspadowym o znacznej wysokosci, ryzalit mieszczacy gtdwne
wejscie przykryty dachem famanym, wieza neobarokowym dwukondygnacyjnym osmiobocznym
hetmem, osobne dachy, dwuspadowy i tamany nakrywaja ryzality elewacji tylnej korpusu gtéwnego, za$
o wiele nizszym, tréjspadowym dachem nakryta zostata narozna cze$¢ potudniowo — wschodnia
pomiedzy korpusem i skrzydtem potudniowym, skrzydto pétnocne zostato nakryte dachem o stromych
spadkach od strony potudniowej, zachodniej i pdtnocnej, od zachodu do krétszej elewacji skrzydta
przylega parterowa cze$s¢ mieszczgca boczne wejscie do zamku, nakryte ono zostato osobnym
dwuspadowym dachem poprzecznym do dachu catego skrzydta, ryzalit bocznego wejscia zwienczony
zostat niewielkim dachem tamanym, od strony pétnocnej skrzydto jest jednokondygnacyjne o wyzszej niz
w innych czesciach zamku kondygnacji parteru, mieszczgcego tu dawng biblioteke, nad ktérg



rozmieszczono trzy nakryte tréjdzielnymi daszkami lukarny, ogromna pota¢ dachowa nad lukarnami
przerwana zostata $wietlikami w ksztatcie ,,wolich oczu”, osobnym dwuspadowym dachem nakryty jest
ryzalit usytuowany w narozniku pomiedzy skrzydtem pétnocnym a szczytowa sciang korpusu gtéwnego.

Elewacje: fasada czesci gtéwnej posiada reprezentacyjny charakter, przy czym wejscie znajdujace sie w
czesci srodkowej nakryte jest osmiobocznym dachem, od strony pétnocnej przylega czworoboczna wieza
zegarowa. Wejscie do zamku zaakcentowane zostato fukowo sklepionym portalem. W narozniku
pomiedzy wiezg a skrzydtem pdétnocnym zlokalizowane sg wysokie okna oswietlajgce klatke schodowa.
Od strony dziedzirica elewacja skrzydta potudniowego, na wysokosci parteru , w narozniku znajduje sie
ptyta nagrobna Vadiego von dem Osten i jego zony Anny von Massow. W pdétnocno zachodnim
narozniku skrzydfa potnocnego umieszczona jest ptyta erekcyjna Nowego Zamku 1910 roku. Od strony
wschodniej istotnym elementem jest wielopoziomowy taras, potagczony schodami.

Whnetrze: z gtdbwnego wejScia wnetrze zamku dostepne jest przez westybul na planie poprzecznie
usytuowanego, nieregularnego osmiokata. Na prawo od westybuli potozny jest hall o skomplikowanym
rzucie wynikajgcym z ksztattu sgsiednich pomieszczen. Sktada sie on z przedniej, nieregularnej w rzucie
czesci nakrytej sklepieniami o nieregularnych podziatach oraz z tylnej czesci prostokatnej. Z czescig
przednia taczy sie wyniesiony ponad nig podest wykusza oswietlony dwoma oknami frontowej elewacji
Sklepienia tej czesci wsparte sg na betonowych kolumnach o gtadkich, wybrzuszonych trzonach, ktére
dodatkowo ozdobione s3 motywem lwiej gtowy oraz gtowy barana. W narozniku przedniej czesci hallu
znajduje sie kominek. Na S$cianie paleniska umocowana jest ptyta przedstawiajgca Dawida z gtowa
Goliata. W gérnej czesci hallu znajduje sie wejscie na korytarz, gtdwng klatke schodowg oraz do
pomieszczen reprezentacyjnych tylnego traktu - Sali gobelinowej (neorenesansowe drzwi fornirowane w
bogatej oprawie) i do buduaru ,rézowego” ( usytuowane w poétkoliscie wygietym sklepieniu sufitu). W
dolnej czesci hall tgczy sie ze starym renesansowym skrzydtem, tj. z waskim przedsionkiem klatki
schodowe] oraz kwadratowym w rzucie przedsionkiem gtéwnej sali skrzydta. Od strony pétnocnej do
przedsionka klatki schodowej prowadzi z hallu renesansowy portal, ktory przed rozbudowa byt gtéwnym
wejsciem do zamku. Zwienczony tréjkatnym naczétkiem ozdobiony zostat ornamentalng polichromia,
ktdra odkryto w latach 1976 — 1977, a nastepnie poddano konserwacji. Obok portalu, w tej samej Scianie
usytuowane jest dawne okno klatki schodowej, obecnie wychodzgce na wnetrze wykusza. Nad oknem
zachowata sie ptyta z wapienia z wyrytym napisem w jezyku niemieckim. W dawnym przedsionku
wielkiej sali starego skrzydfa znajduje sie kaflowy piec. Wneka potozonego tuz obok okna poprzedzona
drewnianym podestem z balustradg i schodkami. Zajmujgca niemal catg dolna kondygnacje skrzydta
Wielka Sala byta pierwotnie najbardziej reprezentacyjnym wnetrzem zamku. Oswietlajg ja po trzy okna
w kazdej z bocznych scian. W tylnym trakcie zamku potozony jest cigg pomieszczen potgczonych
amfiladowo. Za osig zatozenia znajduje sie sala gobelinowa z oblicowanym drewnem stropem
belkowym. Strop wspiera sie na szerokim profilowanym i zdobionym snycerka ,sosrebie”. Zachowane s3
liczne neorenesansowe obramienia otworéw drzwiowych. Dwuskrzydtowe drzwi prowadzace do hallu i
buduaru rézowego po stronie potudniowej zamkniete zostaty nadprozem w formie belkowania.
Mniejsze drzwi posiadajg zwienczenie z przetamanym naczotkiem. Dolne partie s$cian bocznych
wykonczone sg ptycinowg boazerig. Sala oswietlona jest trzema otworami okiennymi, z ktérych
srodkowy jest takze drzwiami na taras ogrodowy. Parapety okien wykonane sg z zytkowanego marmuru.
Po potudniowej stronie sali gobelinowej potozony jest buduar ,rézowy” z ktérego drzwi prowadza na
hall, taras, a dwoje drzwi przeszklonych do ogrodu zimowego. W pomieszczeniu ,,ogrodu zimowego”
zachowana jest posadzka z ptytek ceramicznych, typowych dla wykonczeniowych materiatéw w
budownictwie sprzed 1945 r. Charakter pomieszczenia tego nadaje takze betonowa, okragta fontanna,
stuzagca dzi$ jako donica na kwiaty. Od strony pétnocnej do sali gobelinowej (gtdéwnej) przylega buduar
»hiebieski”, nakryty jest sptaszczong kolebkg o dekoracji stiukowej ztozonej z oSmiobocznych wiekszych i
mniejszych kasetondéw z rozetami i owalnymi plakietkami w ktérych umieszczone sg mitologiczne
postacie. W pdtnocno-zachodnim narozniku tej sali znajduje sie pic kaflowy, ktérego kafle posiadaja styl
holenderski. Dalej na pdtnoc znajduje sie dawny pokdj bilardowy, oswietlony przez duze okna w
tréjbocznym ryzalicie elewacji ogrodowe i skomunikowany z ogrodowym tarasem przez przeszklone



drzwi. Gtéwne wejscie do tej sali prowadzi od strony korytarza przez podest z drewniang balustradg i
schodami. Obok schodéw w narozniku, znajduje sie kominek o nadprozu zdobionym ptaskorzezbg z
herbami podtrzymywanymi przez zwierzeta . Na nadprozu kominka znajduje sie napis z lat przebudowy
zamku, tj. 1911-1912. Drzwi wejsciowe posiadajg bogate neorenesansowe obramienia stolarskie. Belki
stropowe wytozone sg drewnem debowym. Dalej obok pokoju bilardowego znajduje sie tzw. pokdj pana,
ktdrego strop nakryty zostat sptaszczona kolebka z lunetami. Gtdwne wejscie do pokoju prowadzi przez
podest oddzielony arkadowa balustradg od reszty wnetrza. W skrzydle pétnocnym centralng salg jest
jadalnia, kuchnia znajduje sie pod jadalnig, a komunikacje zapewniajg 2 szyby windy towarowej. Po
przeciwnej stronie korytarza znajduje sie sala dawnej biblioteki. Na | pietrze istothym elementem
architektonicznym jest podest klatki schodowej, ktdry nakryty zostat jednym petnym przestem sklepienia
krzyzowego i ozdobiony polichromig. Na Scianie gtéwnej znajduje sie herb rodziny Bismarck-Osten
trzymany przez gryfa pomorskiego. Nad wejsciem na schody znajduje sie napis fundacyjny z okresu
przebudowy zamku. Pomieszczenia | i Il pietra nie posiadajg znaczacych waloréw architektonicznych,
ktore zostaty utracone na skutek wielokrotnych remontéw przystosowujacych pomieszczenia do nowych
funkcji. Istotnym elementem architektoniczny jest takze wieza zamkowa, ktéra zostata poddana
ostatniemu remontowi w latach 90-tych, przebudowano wdwczas taras widokowy, ktéry moze petnié
funkcje turystyczne.

KONSTRUKCJA
Fundamenty: fundamenty w starym skrzydle wymurowane z cegty i kamienia, w nowej czesci z cegty na
zaprawie cementowo — wapiennej.

Sciany: $ciany zewnetrzne z murowane z cegly o gruboéci 58, 90 i 100 cm, éciany wewnetrzne z cegly
petnej, na Il pietrze czesciowo w konstrukcji ryglowej oraz Scianki z supremy.

Konstrukcja dachu: wiezba dachowa nad starg czescig drewniana, krokwiowo — jetkowa, nad nowg
czescig jetkowo — krokwiowa o jetkach rozmieszczonych w 2 kondygnacjach podpartych w dolnej
kondygnacji dwiema a w gornej jedng scianka stolcowa i wzmocnionych kleszczami.

Sklepienia i stropy: w starym skrzydle w piwnicy kolebka ceglana, na parterze w duzej sali sklepienie
kolebkowe z lunetami, w bocznym pomieszczeniu przed klatkag schodowa, na klatce i w pokoju na |
pietrze sklepienie krzyzowe, na wyzszych kondygnacjach stropy drewniane z podsufitka, w nowej czesci
zamku stropy masywne na belkach Zelaznych i o konstrukcji zelbetowej, w westybulu sklepienie o
nieregularnym ksztatcie, w hallu zréznicowane pod wzgledem formy sklepienia trdjdzielne, krzyzowe
oraz nieregularne, w buduarze ,btekitnym” nieco sptaszczona kolebka ze sztukateriami, w dawnej
bibliotece i pokoju bilardowym konstrukcja stropéw zelbetowa w formie belek, w dawnej jadalni
kasetondéw.

Schody: w najstarszym skrzydle renesansowa klatka schodowa, czterobiegowa, zatozona wokot
czworobocznego stupa, sklepiona ze stopniami drewnianymi i podestami o marmurowej podsadzce,
gtéwne reprezentacyjne schody w nowej czesci s3 dwubiegowe, famane, o konstrukcji betonowej z
betonowymi stopniami i betonowymi balustradami oraz pochwytami, w ryzalicie | pietra dodatkowe
schody prowadzace na wyzszg kondygnacje, ztamane w narozniku ryzalitu, zelbetowe z drewniang
neobarokowg balustradg, boczna klatka schodowa w pétnocnym skrzydle zelbetowa, dwubiegowa o
drewnianych prostych w formie balustradach, schody prowadzace na strych drewniane, na tarasie i
przed gtdéwnym wejsciem schody betonowe.

ELEMENTY WYKONCZENIOWE

Pokrycie dachu: dachéwka karpiéwka uktadana w ,koronke”, wierze kryte blachg miedziana posadzki i
podtogi: w westybulu, ogrodzie zimowym i w korytarzu skrzydta pétnocnego posadzka ceramiczna z
czaséw budowy — szescioboczne ptytki w kolorze ceglastym, w piwnicy skrzydta pdtnocnego
szescioboczne ptytki w kolorze jasnokremowym, w halli, sali slubéw, i reprezentacyjnych salach na



parterze parkiet, w pomieszczeniach pietra podfogi biate obecnie pokryte linoleum, na klatce schodowej
w potudniowym skrzydle XVII lub XVIII wieczne ptyty marmurowe szare i czarne stolarka okienna: okna
krosnowe i zespolone z czaséw rozbudowy w 1910- 1912r., dwudzielne o drobnych podziatach
szczeblinowych, w wielu pomieszczeniach zachowane wewnetrzne okiennice, w sali na parterze
potudniowego skrzydta pojedyncze okna otwierane do géry, Okna w cze$ci wymienione na nowe w
latach 90-tych.

Stolarka drzwiowa: ptycinowa, dwu i jedno skrzydtowa, w reprezentacyjnych salach na parterze drzwi
ozdobne, fornirowane o bogatych neorenesansowych formach, pomiedzy westybulem i hallem drzwi
neorokokowe, dwuskrzydtowe, przeszklone.

Budynki gospodarcze

Typ budynku: gospodarczy.

Podpiwniczenie: brak.

Rok budowy: przed 1945 r.

Technologia wykonania: tradycyjna.

Fundamenty: kamien, cegta.

Sciany zewnetrzne: cegta petna, pustak.

Stropy: belki drewniane, deskowanie.

Posadzki: betonowe.

Konstrukcja dachu: jednospadowy kryty papa.

Rynny i rury spustowe: ocynkowane.

Stolarka drzwiowa: wrota drewniane.

Wyposazenie techniczne budynku: instalacja elektryczna.
Sposdb uzytkowania: budynki gospodarcze uzytkowe jako garaze.

Dane inwentaryzacyjne 2 budynkdw gospodarczych:
Powierzchnia zabudowy (m2) — 49, 23, tacznie 72.
Powierzchnia uzytkowa (m2) — 39, 18, tacznie 57.

Budynek — brama wjazdowa

Typ budynku: inny.

Powierzchnia zabudowy: 68 m2.

Powierzchnia uzytkowa: 52 m2.

Podpiwniczenie: brak.

Rok budowy: przed 1945 r.

Technologia wykonania: tradycyjna.

Fundamenty: kamien, cegta.

Sciany zewnetrzne: cegta petna, brak elewaciji.
Stropy: belki drewniane, deskowanie.
Konstrukcja dachu: dwuspadowy kryty eternitem.
Rynny i rury spustowe: brak.

Stolarka drzwiowa: wrota drewniane.
Wyposazenie techniczne budynku: brak instalacji.
Sposdb uzytkowania: budynek nie uzytkowany, zabezpieczony w sposéb dostateczny, widoczne ubytki w
poszyciu dachu.

Budynek - grobowiec

Typ budynku: inny.
Powierzchnia zabudowy: 49 m2.
Powierzchnia uzytkowa: 36 m2.
Rok budowy: przed 1945 r.



Technologia wykonania: tradycyjna.

Fundamenty: kamien, cegta.

Sciany zewnetrzne: cegta petna, brak elewaciji.

Stropy: belki drewniane, deskowanie.

Konstrukcja dachu: dwuspadowy kryty eternitem.

Rynny i rury spustowe: brak.

Stolarka drzwiowa: wrota drewniane.

Wyposazenie techniczne budynku: brak instalacji.

Sposdb uzytkowania: budynek nie uzytkowany, zabezpieczony w sposéb dostateczny, widoczne ubytki w
poszyciu dachu.

Park

Park przypatacowy, obejmujgcy teren dziatki nr 495/5 razem z sgsiednim parkiem miejskim i parkiem
leSnym potoznym po potudniowej stronie Regi stanowi jeden z najwiekszych i najciekawszych parkéw
pod wzgledem dendrologicznym na Pomorzu Zachodnim o cechach parku krajobrazowego i lesnego.
Teren dziatki nr 495/5 jest ptaski z nieznacznym nachyleniem w kierunku potudniowo wschodnim.
Dziedziniec patacowy tgczy sie z parkiem trzema drogami —alejami spacerowymi, z ktdrych aleja lipowa
jest najbardziej okazata. Park w czesci przypatacowej charakteryzuje sie rdwnolegtym przebiegiem drég
spacerowych (aleja kasztanowa i lipowa).

Park przypatacowy, w granicach dziatki nr 495/5 jest dobrze utrzymany, widoczne jest wystepowanie
statych zabiegdw pielegnacyjnych na terenie parku, utrzymujgcych wtasciwy stan parku. Drogi parkowe
w sgsiedztwie patacu obsadzone sg zywoptotem karagany i berberysu, wifasciwie przycinanym. W
drzewostanie rosnie wiele drzew wiekowych o parametrach pomnikowych, m.in. dab szyputkowy o
obwodzie 4,50 m, jodta o obwodzie 3,70, modrzew japonski o obw. 3,00 m, orzeszniki cyprysiki, choina
kanadyjska, buki strzepolistne i purpurowe, jodty, deby, klony, sosny, swierki cisy i magnolie.
Wyrdzniajaca jest aleja lipowa stanowigca pdtnocng granice ,toru tuczniczego”. Aleje stanowi 51 lip o
obwodzie pni $redni 250 cm, rosnacych po obu stronach alej. Nieco wyzej znajduje sie szpaler
kasztanowcow. W poblizu potudniowego skrzydta zamku rosnie unikalny okaz kasztanowca z ptozacymi
sie konarami, ktore wrastajgc w ziemie dajg nowe osobniki. W czesci potudniowej znajduje sie polana,
ktdra wczesniej stanowita tor tuczniczy. W nizszych partiach parku, przylegajacych do Regi wiodgcym
gatunkiem jest olcha. Na drzewostan parku sktada sie 69 gatunkéw drzew o, w tym 31 obcego
pochodzenia i 39 gatunkéw krzewdw, w tym 7 obcych.

W sktad drzewostanu catego parku wchodzi okoto 1150 drzew na ktére sktadajg sie nastepujgce gatunki:
Buk-35%

Grab-25%

Dab-20%

Klon—-10 %

Swierk i pozostate —5 %

Olcha-5%

W czesci srodkowej parku znajduje sie budynek grobowca wtascicieli zamku, murowany z cegty budynek
posiada zamkniete drewniane wrota, dach przykryty eternitem posiada ubytki spowodowane
opadajgcymi gateziami.

Drzewostan znajduje sie w réznym stanie zdrowotnym, w pojedynczych przypadkach widoczne sg pnie
sprochniate. Na catym terenie brak jest zakrzaczen i samosiewdw, poszycie wskazuje na cykliczne prace
pielegnacyjne. Widoczne s3g takze prace pielegnacyjne usuwania wykrotéw oraz prace porzgdkowe na
wszystkich alejach parku.



