STAROSTA POWIATU GRYFICKIEGO

w oparciu o art. 38 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2018 poz. 2204 ze zm.).

oglasza I przetarg ustny nieograniczony na dzierzawe 5-cio letnia nieruchomosci
zabudowanej, stanowiacej wlasno$¢ Skarbu Panstwa
polozonej przy zejSciu na plaz¢ w Mrzezynie
Przetarg odbedzie sie¢ 11 paz’dziernika 2019 r. o godzinie 10:00

w Starostwie Powiatowym w Gryficach, Plac Zwyciestwa 37 (pok.315)
Wadium nalezy wnie$¢ do 7 pazdziernika 2019r.

Przedmiotem przetargu jest czg¢$¢ nieruchomosci zabudowanej o nr dziatki 10/6 obr. Mrzezyno 1
o powierzchni 525 m* bedacej wlasnoscia Skarbu Panstwa. Teren jest zabudowany budynkiem bylej
straznicy, potozony w poblizu skarpy, z widokiem na morze, w pasie technicznym wybrzeza. Dla
nieruchomos$ci prowadzona jest ksigga wieczysta nr KW SZ1G/00041979/3. Teren jest objety
planem zagospodarowania przestrzennego, oznaczony symbolem LP.04 — tereny zieleni lesnej o
funkcji ochronnej — lesny park zdrojowy na wydmie. Strefa ciszy, zakaz stosowania urzadzen
nagtasniajacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementéw zagospodarowania zwigzanych z
obslugg terenu. W miejscach wskazanych w rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy —
lekkich parkowych pawilondéw, zwigzanych z obstuga zejs$¢ na plazg. Budynek nie jest uzytkowany,
wymaga remontu. Nie posiada przylaczy sanitarnych (instalacji kanalizacyjnej), dostep
komunikacyjny wylacznie droga lesng. Teren potozony jest w poblizu skarpy, z widokiem na morze,
W pasie technicznym wybrzeza, przy zejsciu plazowym. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona. Umowa
dzierzawy bedzie uprawniata do korzystania z nieruchomosci na dzialalno$é handlowo — uslugowa
z wykluczeniem funkcji zakwaterowania turystycznego, letniskowej i mieszkalnej.

Cena wywolawcza rocznego czynszu dzierzawy (netto) — 18 000,00 zt
Wadium wynosi 3 000,00 zi
Do wylicytowanej ceny rocznego czynszu dzierzawy zostanie doliczony nalezny podatek VAT
w wysokosci 23%.



Warunkiem udzialu_w_przetargu jest wniesienie w terminie do 7 _pazdziernika 2019r.
wadium_ w formach wskazanych w § 4 ust.3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14

wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. z 2014 r. poz. 1490 j.t.). W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu,
wplaty nalezy dokona¢ przelewem na konto Starostwa Powiatowego w Gryficach
nr 03 1020 2791 0000 7602 0259 4125 prowadzone przez Bank PKO BP SA, w wyzej
wskazanym terminie. Dniem dokonania wptlaty jest dzien uznania $rodkow na rachunku
Starostwa Powiatowego w Gryficach. Wptata wadium przez uczestnika stanowi potwierdzenie
przyjecia warunkow przetargu, zapoznania si¢ z dodatkowymi informacjami o przedmiocie
przetargu, umowg dzierzawy oraz zgode na zawarcie umowy dzierzawy o zalgczonej tresci.

Osoby dokonujgce wptaty wadium przystepujace do przetargu powinny posiada¢ dokument
potwierdzajacy tozsamosc.

W przypadku o0sob prawnych wymagany jest aktualny wypis z wlasciwego dla siedziby oferenta
krajowego rejestru sgdowego lub inny dokument urzegdowy okreslajacy status prawny oferenta,
sposob reprezentacji, a takze imiona i nazwiska osob ustanowionych do reprezentacji.

W przypadku ustanowienia petnomocnika przez osobg fizyczng wymagane jest pelnomocnictwo.
Powyzsze dokumenty powinny by¢ okazane Komisji Przetargowej bezposrednio przed
rozpoczgciem przetargu. Umowa dzierzawy moze by¢ zawarta wylacznie z podmiotem, ktory
przetarg wygra. Warunkiem umowy dzierzawy bedzie zlozenie przez dzierzawce
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie hipoteki, gotowki, gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej na warto$¢ wylicytowanej kwoty rocznego czynszu dzierzawy
powickszonej 0 10 %, tytutem zabezpieczenia pokrycia niedokonanych przez dzierzawce wplat
naleznych z umowy, bezumownego korzystania z nieruchomosci, jak rowniez zaplaty odsetek i
innych nalezno$ci ubocznych na czas trwania umowy.

Wadium wniesione w pieniagdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na
poczet czynszu dzierzawy nieruchomosci. Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu,
przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, podlega zwrotowi niezwltocznie po wptaceniu
kwoty réwnej wymaganej wysokos$ci czynszu dzierzawy.

Wadium ulega przepadkowi, jezeli oferent, ktory wygra przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy
dzierzawy w wyznaczonym miejscu i czasie.
Starosta Powiatu Gryfickiego zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania

przyczyn.

Ogloszenie o przetargu wywieszone zostalo na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Gryficach przy Placu Zwyciestwa 37 i przy ul. Dworcowej 23 oraz dostgpne jest
na stronie internetowej www.gryfice.pl, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej
http://spow.gryfice.ibip.pl.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Wydziale Nieruchomosci i Inwestycji Starostwa

Powiatowego w Gryficach, ul. Dworcowa 23, I pigtro, pok. 12, 13 lub telefonicznie pod nr
913842407.


http://www.gryfice.pl/
http://spow.gryfice.ibip.pl/

UMOWA DZIERZAWY Nr ........ [eveeannes [eeeuane /2019
zawarta w dniu .........ccceeeneee 2019 r. w Gryficach pomiedzy:

Skarbem Panstwa, w imieniu ktérego dziata:
Ryszard Chmielowicz — Starosta Powiatu Gryfickiego, z siedzibag w Gryficach przy ul. Plac
Zwycigstwa 37, zwanym w tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym w tresci umowy ,,Dzierzawcg”
0 nastepujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania czes$c
nieruchomosci zabudowanej o nr dziatki 10/6 obr. Mrzezyno 1 o powierzchni 525 m?
bedacej wlasnoscig Skarbu Panstwa. Teren jest zabudowany budynkiem bytej straznicy,
polozony w poblizu skarpy, z widokiem na morze, w pasie technicznym wybrzeza. Dla
nieruchomos$ci prowadzona jest ksigga wieczysta nr KW SZ1G/00041979/3. Teren jest
objety planem zagospodarowania przestrzennego, 0znaczony symbolem LP.04 — tereny
zieleni lesnej o funkcji ochronnej — lesny park zdrojowy na wydmie. Strefa ciszy, zakaz
stosowania urzadzen naglasniajacych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementow
zagospodarowania zwigzanych z obsluga terenu. W miejscach wskazanych w rysunku
planu dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy — lekkich parkowych pawilonow, zwigzanych
z obstuga zej$¢ na plaze. Budynek nie jest uzytkowany, wymaga remontu. Nie posiada
przyltaczy dostarczajacych media w tym sanitarnych (instalacji kanalizacyjnej). Dostep
komunikacyjny wylacznie droga lesng — zej$cie na plaz¢. Teren potozony jest w poblizu
skarpy, z widokiem na morze, w pasie technicznym wybrzeza, przy zej$ciu plazowym.
2. Przedmiot dzierzawy opisany w ust 1 zostal zobrazowany i opisany w zataczniku nr 1 do
umowy, stanowigcym jej integralng czesc.
3. Przekazanie nieruchomos$ci nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego zatacznik nr 2 do umowy 1 bedacego jej integralng czescia.
4. Rodzaj prowadzonej dzialalnosci zgodnej z § 2 ust 1 Dzierzawca uzgodni z Urzedem
Morskim w Szczecinie.
§2
1. Przedmiot dzierzawy przeznacza si¢ na prowadzenie dziatalnosci handlowo — ustugowej
z wykluczeniem funkcji hotelowej, zakwaterowania turystycznego, letniskowej i
mieszkalnej zgodnej z obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego.
2. Dzierzawca niniejszym potwierdza, ze przedmiot dzierzawy nadaje si¢ do umoéwionego
uzytku 1 nie zglasza w tym zakresie zastrzezen.
3. Zmiana przeznaczenia przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego oraz
Urzegdu Morskiego w Szczecinie.
§3
1. Dzierzawcg obowiazuje zakaz samowolnej ingerencji w naturalng zabudowg brzegu oraz
uksztattowanie terenu.
2. Dzierzawce obowigzuje zakaz usuwania drzew i krzewow bez stosownych pozwolen.
3. Prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$§¢ nie moze wigzaé si¢ z organizacjg miejsc



noclegowych -  hotelowych, zakwaterowania  turystycznego, letniskowych
i mieszkalnych.

§ 4
. Wszelkie naklady ponoszone przez Dzierzawce na remonty i utrzymanie stanu
nieruchomosci oraz na podwyzszenie jej warto$ci wymagaja zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej na pismie.
. Naklady nie podlegaja zwrotowi w zadnym przypadku, rowniez gdy Wydzierzawiajacy
wyrazi zgodg, o ktorej mowa w ust. 1, albo gdy Wydzierzawiajacy nie bedzie zadat
przywrocenia stanu poprzedniego. Wydzierzawiajacy nie jest takze zobowigzany do
zaptaty rownowartosci poniesionych naktadéow. Przez naktady, o ktérych mowa w
zdaniach poprzedzajacych nalezy rozumie¢ w szczegolnosci wszelkie naktady konieczne
oraz ulepszenia przedmiotu dzierzawy.
. Naktady nie podlegaja rowniez zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy przez
ktorakolwiek ze stron przed uptywem terminu, na ktory zostata zawarta.
. Dzierzawca ograniczy poziom ponoszonych naktadéw do wysokosci niezbednej dla
prowadzenia dziatalnosci.

§5
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ ptaci¢c Wydzierzawiajacemu czynsz roczny platny kazdego
roku w wysokosci ............ zt (stownie: ............ zlotych, 00/100) netto plus nalezny

podatek VAT w stawce obowigzujacej na dzien wystawienia faktury, w dwoch rownych
ratach:
a. pierwsza rata ptatna do 31 marca kazdego roku;
b. druga rata ptatna do 30 wrzesnia kazdego roku;
poczynajac od 2020 roku.
. W ostatnim roku trwania umowy czynsz platny bedzie jednorazowo w terminie do dnia

. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien wuznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.

. Czynsz okreslony w ust.1 ulega automatycznie corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia
1 stycznia 2020 r. o wskaznik zmian cen nieruchomosci za rok poprzedni ogloszony przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. W przypadku nieogtoszenia wskaznika zmian
cen nieruchomosci, waloryzacji dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznika cen towarow 1
ustug konsumpcyjnych. Zwaloryzowany czynsz w nowej wysokosci bedzie nalezny
Wydzierzawiajacemu za caty rok, w ktorym dokonano waloryzacji. Podstawa kolejnych
waloryzacji jest wysoko$¢ czynszu po waloryzacji. Waloryzacja nastgpuje automatycznie
1 nie wymaga zmiany umowy ani powiadamiania Dzierzawcy.

. W pierwszym i ostatnim roku kalendarzowym trwania umowy dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest zaptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysokos$ci proporcjonalnej do
okresu trwania dzierzawy w danym roku.

. W przypadku zaptaty po terminie, o ktérym mowa w ustl 1 2 w zw. z ust.3
Wydzierzawiajacy naliczy Dzierzawcy odsetki ustawowe.

. W przypadku rozwigzania umowy przed uptywem okresu, na ktory zostala zawarta,
niezaleznie od przyczyn rozwigzania Dzierzawca zobowigzany jest zaptacic¢
Wydzierzawiajagcemu czynsz w wysoko$ci proporcjonalnej do okresu dzierzawy w
danym roku kalendarzowym.

. Faktyczne zaprzestanie przez Dzierzawce prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie



Dzierzawy nie oznacza w zadnym razie wygasni¢cia stosunku dzierzawy i wygasniecia
wymagalnosci czynszu i wszelkich optat za kolejne okresy obowigzywania Umowy.

§6
Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, w tym pokrycia niedokonanych
wptat naleznych z tytulu umowy, bezumownego korzystania z nieruchomosci jak rowniez
zaptaty odsetek i innych nalezno$ci ubocznych, a takze kar umownych Dzierzawca
ustanowi zabezpieczenie w formie /np: gotowki, hipoteki, gwarancji bankowej [ub
ubezpieczeniowej/ na kwote (wartos¢ wylicytowanej kwoty rocznego czynszu dzierzawy
powiekszonej 0 10 %,)......... zt (stownie: ............... zlotych, 00/100).
Zabezpieczenic wymienione w ust.1 Dzierzawca jest zobowigzany ztozy¢ w terminie 14
dni od dnia zawarcia umowy.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ zlozy¢ Dzierzawcy stosowne oswiadczenie co do
zniesienia zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wygasnigcia lub rozwigzania
umowy, o ile Dzierzawca w tym okresie ztozy Wydzierzawiajagcemu $rodki na pokrycie
kosztéw zlozenia takiego oswiadczenia oraz wyda przedmiot dzierzawy, nie bedzie
zalegal wzgledem Wydzierzawiajacego z jakimikolwiek ptatno$ciami oraz zaplaci
Wydzierzawiajacemu ewentualne odszkodowanie w pelnej wysokosci. Zwrot
zabezpieczenia ustanowionego w formie gotowki nastagpi w kwocie nominalnej w
terminie 30 dni po zaspokojeniu wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z
niniejszej umowy.

§7
Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymac przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym.
W dniu nastgpujacym po dniu ustania obowigzywania umowy, Dzierzawca zobowigzany
jest niezwlocznie zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym wolny od oséb
i rzeczy.
W  przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron albo w drodze
wypowiedzenia ktorejkolwiek ze stron postanowienia zdania poprzedniego stosuje si¢
odpowiednio. Dzierzawca zobowigzany jest poinformowaé na piSmie o terminie i
godzinie wydania nieruchomosci Wydzierzawiajacemu. Dopuszcza si¢ rowniez forme
uzgodnienia terminu wydania nieruchomosci telefonicznie lub e-mailem z pracownikami
Wydzialu Nieruchomosci i Inwestycji Starostwa Powiatowego w Gryficach.
Zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu zostanie udokumentowany
protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie Strony. W wypadku
nieobecnosci Dzierzawcy w dniu zwrotu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy
niniejsza umowy dzierzawy wyznacza Dzierzawcy dodatkowy 7 (siedem) dniowy termin
na stawienie si¢ i zwrot przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu.
W przypadku nie wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2 lub 3, Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaplaty Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z nieruchomosci w wysokosci 150% stawki czynszu w
wysokosci obowigzujacej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, proporcjonalnie
za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.
Po uptywie terminu wskazanego w ustepach poprzedzajacych Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do samodzielnego sporzadzenia i podpisania protokotu i moze na koszt
Dzierzawcy usung¢ z przedmiotu dzierzawy wszelkie rzeczy bez wzgledu na to czyja
stanowig wlasno$¢ i odda¢ je na przechowanie na koszt Dzierzawcy lub pozostawic



7.

8.

9.

ztozone w przedmiocie dzierzawy rzeczy i zada¢ zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa
W ust. 5.

W  przypadku stwierdzenia w trakcie przekazywania przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajagcemu usterek, wad lub uszkodzen, Dzierzawca usunie je na swoj koszt w
terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Po bezskutecznym uptywie terminu,
wskazanego w wezwaniu do usunigcia usterek, Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usunigcie
usterek, wad lub uszkodzen osobie trzeciej na koszt i niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

Za kazdy dzien usuwania wad, usterek 1 wuszkodzen, Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajagcemu  odszkodowanie z  tytulu  bezumownego  korzystania
z nieruchomosci w wysokosci okreslonej w ust. 5.

Wydzierzawiajacy moze zadac usunie¢cia przed zwrotem przedmiotu dzierzawy wszelkich
zmian dokonanych przez Dzierzawce bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
1 przywrocenia stanu poprzedniego.

§8

Dzierzawca jest odpowiedzialny za stan nieruchomosci i bezpieczenstwo wszelkich oséb na

terenie dzierzawionej nieruchomosci, a takze za rzeczy znajdujace si¢ w obrebie przedmiotu
dzierzawy.

1.

2.

3.

4.

§9
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonania w terminie 14 dni od daty rozpoczecia
dzialalnosci gospodarczej na przedmiocie dzierzawy:

1) ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych,

2) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego powiadomienia Wydzierzawiajacego
o0 zawartych polisach ubezpieczeniowych.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do odnawiania ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy przez
czas trwania umowy i przenoszenia praw z polis ubezpieczeniowych na
Wydzierzawiajacego.

W przypadku niewykonania przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowiazkow, o ktorych
mowa w ustepach poprzedzajacych ust.1 1 ust.3, Wydzierzawiajacy moze ubezpieczy¢
przedmiot dzierzawy 1 obcigzy¢ tym kosztem Dzierzawce lub wypowiedzie¢ umowe
1 zadac¢ zaplaty kary umownej, o ktorej mowa w §12 ust.3.

§ 10

Dzierzawca moze poddzierzawi¢ lub oddawa¢ do bezptatnego uzywania calosci lub czesci
przedmiotu dzierzawy tylko za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego na zasadach i warunkach
okreslonych w odrgbnych umowach zawartych pomi¢dzy stronami umowy.

§11

Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat poczawszy od dnia jej zawarcia.

§ 12
Umowa dzierzawy moze by¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego przed uptywem
terminu, na ktory zostata zawarta w nast¢pujacych przypadkach:

1) gdy nieruchomo$¢ jest niezbedna na cele szczegélnie wazne dla gospodarki
narodowej, ktorych w dniu podpisania umowy nie mozna bylo przewidzie¢ lub na
cele statutowe lub ustawowe Wydzierzawiajacego,

2) na zadanie Urzedu Morskiego w Szczecinie w zwigzku ze spodziewanym
wystapieniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia osob Iub mienia, lub brakiem
uzyskania decyzji o ktorych mowa w §14 ust. 1 pkt. 3,



3) uchybienia obowigzkowi ustanowienia zabezpieczenia w postaci i w terminie
wskazanym w §6, naruszenia ktoregokolwiek z obowigzkow opisanych w §14
niniejszej umowy, uniemozliwienia przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w
§15,

4) bez zgody Wydzierzawiajacego lub za jego zgoda, lecz na warunkach innych, niz
te, na ktore wyrazit zgode Wydzierzawiajacy, poddzierzawil lub oddat do
bezptatnego uzytkowania przedmiot dzierzawy osobie trzeciej,

5) rozpoczal prowadzenie innej dziatalnosci niz okreslona w Umowie,

6) gdy zajdzie wazna przyczyna,

7) nie przestrzegania zasad korzystania z przedmiotu dzierzawy opisanych § 14.

2. W razie wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego lub przez Dzierzawcg.
Dzierzawcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych naktadow (ulepszen) na
przedmiot dzierzawy ani roszczenie o zwrot ich rownowartosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy za wypowiedzeniem w przypadkach okre§lonych w
ust. 1 pkt 3, 4 i 5 Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokos$ci
dwukrotno$ci czynszu dzierzawy wyliczonego proporcjonalnie do czasu, w ktérym
nastgpily okreslone przypadki ust. 1 pkt 3, 4, 5.

4. W przypadku konieczno$ci rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym
przez Wydzierzawiajacego z przyczyn opisanych w ust.l niniejszego paragrafu,
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$§¢ za szkode rzeczywista i utracone korzysci, w
szczegbdlnosci z tytulu utraconego czynszu dzierzawy i innych platnosci cigzacych na
Dzierzawcy, ktore Wydzierzawiajacy moglby osiagna¢, gdyby mu szkody nie
wyrzadzono, za czas trwania umowy.

§ 13

1. Wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawce obcigzaja réwniez wszelkie oplaty publicznoprawne, w szczego6lnosci:
podatek od nieruchomosci, itp.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania czystoSci 1 porzadku na terenie
dzierzawionym, z tego tytutu ponosi optaty za wywoz nieczystosci statych i ptynnych,
itp.

3. Koszty doprowadzenia infrastruktury oraz dostawy mediow obcigzaja Dzierzawceg .

§ 14
W ramach wykonywania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. przestrzegania i zrealizowania obowigzkow zawartych w piSmie Urzedu Morskiego
w Szczecinie znak: GPG Il 6073.Tr.3.4.18 z dnia 17 sierpnia 2018 r., stanowigcym
zatacznik nr 3, na ktére sktadaja sie:

a) zakaz samowolnej ingerencji w naturalng zabudowe brzegu oraz uksztaltowanie
terenu, w tym usuwanie drzew 1 krzewow,

b) uzytkowanie terenu pasa technicznego zgodnie z obowigzujacym prawem,
w szczegblnosci z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i Administracji morskiej (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz 2205 z
pézn. zm.),

c) obowiazek uzgodnienia z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Szczecinie sposobu
zagospodarowania terenu celem uzyskania decyzji na wykorzystanie pasa
technicznego do celow innych niz ochronne, zalaczajac do wniosku stosowne
dokumenty m. in.: sposob zagospodarowania dzierzawionego obszaru, posadowienie



tymczasowych obiektoéw budowlanych, aktualng mape sytuacyjno-wysokosciowg z
naniesionym sposobem zagospodarowania terenu, prawo do dysponowania terenem
lub przyrzeczenie tego prawa, optate skarbowa w razie potrzeby pelnomocnictwo,

d) bezzwloczne zaprzestanie dziatalno$ci i opuszczenie budynku i przedmiotu
dzierzawy w przypadku zagrozenia katastrofa budowlang wywotang erozja morska
I osuwaniem mas ziemnych,

e) wykonanie na wilasny koszt wszystkich ewentualnych prac i zrzeka si¢ prawa do
zwrotu naktadow poniesionych na nieruchomosci,

f) wykonania corocznie przegladow stanu technicznego obiektow znajdujgcych si¢ w
poblizu skarpy klifu, ze szczegdlnym uwzglednieniem statecznosci skarpy klifu a
kopie opracowania przesle do Urzedu Morskiego w Szczecinie jako zatgcznik do
wniosku o ktéorym mowa w pkt 3,

g) zakaz lokalizowania na przedmiocie dzierzawy nowych, statych obiektow
budowlanych,

h) lokalizowanie tymczasowych obiektow min. 5 metroéw od krawedzi skarpy, na terenie
oznaczonym Bi, zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego,

i) zakaz przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy istniejacego kubaturowego obiektu

budowlanego (z wytaczeniem remontu obiektu),

J) w przypadku podlaczenia przytaczy wodno-kanalizacyjnych, dzierzawca
zobowigzany bedzie zalgczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w pkt 3, dokumenty
zezwalajace na uzytkowanie wody 1 wskazujace sposdb odprowadzania nieczystosci z
obiektu,

K) prowadzenie dziatalno$ci nie zwigzanej z organizacja bazy noclegowej,

[) przyjecie do wiadomosci, ze w uzasadnionych przypadkach, np. w zwigzku
z prowadzonymi pracami na obszarze pasa technicznego, ze wzgledow
bezpieczenstwa, Dyrektor Urzgedu Morskiego w Szczecinie ma prawo odmowic
wydania zgody na zajgcie terenu lub Zzada¢ bezwarunkowego udostgpnienia lub
opuszczenia dzierzawionej nieruchomosci, badz przywrdcenia przedmiotu dzierzawy
do stanu pierwotnego.

. przestrzegania przepisoOw Zarzadzenia Porzadkowego nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinie z dnia 17 czerwca 2015 r. stanowigcego zalacznik nr 4, oraz nastepnych
zarzadzen przyjetych w tym zakresie w kolejnych latach trwania umowy,
. Wskazania i zagwarantowania dojscia do pasa technicznego stuzbom Urzedu Morskiego
w Szczecinie w przypadku koniecznosci wykonania prac wynikajacych z zadan
statutowych administracji morskiej.
przestrzegania przepisOw ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r.
poz. 1566 ) dotyczacych spraw gospodarowania obszarami Szczegdlnego zagrozenia
powodzig w tym obszarem pasa technicznego oraz uzyskania stosownych decyzji
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wody Polskie, ul. Tama Pomorzanska 13 a,
70-030 Szczecin.

§ 15
. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wydzierzawianej
nieruchomosci, po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy na piSmie, na 7 dni przed
planowang kontrola.



2. Prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanej nieruchomosci przystuguje rowniez

pracownikom Urzedu Morskiego w Szczecinie.
§ 16

1. W sprawach nie uregulowanych Umowa zastosowanie ma kodeks cywilny.

2. W kazdym przypadku zastrzezenia w niniejszej umowie na rzecz Wydzierzawiajacego
kary umownej Wydzierzawiajacy moze zada¢ odszkodowania przenoszacego wysokos¢
zastrzezonej kary umowne;.

3. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy bedzie rozstrzygat sad powszechny
rzeczowo wilasciwy ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

4. Wszelkie dokumenty oraz o$§wiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowg uznaje si¢ za
doreczone w przypadku wystania ich listem poleconym lub kurierem na adres wskazany
w umowie. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze stron, zmiany formy prawnej,
zmiany w zgloszeniu dziatalnosci lub w innych waznych dla stosunku umowy
przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomié¢ drugg stron¢ pisemnie w
terminie 14 dni od ich wystgpienia. W razie niepowiadomienia o zmianie adresu lub tez
innych wymienionych wyzej zmian przyjmuje si¢ skuteczno$¢ dorgczenia na
dotychczasowy adres. Strony zgodnie os$wiadczaja, ze w przypadku niepodjecia
korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub w powiadomieniach o ich
zmianie, takie nadestanie bedzie uznawane przez Strony jako dorgczenie korespondencji,
a oswiadczenia woli w niej zawarte jako zlozone drugiej stronie w dniu podjecia
korespondenc;ji.

§ 17
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 18
Umoweg sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach .

Podpisy

WYDZIERZAWIAJACY  Ryszard Chmielowicz — Starosta Powiatu Gryfickiego

DZIERZAWCA



Zatgcznik nr 1 (str. 1/4) doumowy Nr

Przedmiot dzierzawy oznaczono kolorem zielonym.
Uchwata Nr XV/159/03

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 27 listopada 2003 r.

W Sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno”

LP.04

MPZP 072




Zatgcznik nr 1 (str. 2/4) doumowy Nr

Dla terenu LP. 04 o powierzchni 19,92 ha ustala sie:

1. Funkcja terenu.

Tereny zieleni lesnej o funkcji ochronnej - lesny park zdrojowy na wydmie. Strefa ciszy, zakaz
stosowania urzadzen nagtasniajacych.

2. Ksztaltowanie zabudowy.

W miejscach wskazanych w rysunku planu dopuszcza sie lokalizacje zabudowy - lekkich parkowych
pawilondw, zwiagzanych z obstuga zejs¢ na plaze.

3. Zasady i warunki parcelacji terenu.

Zakaz przeprowadzania podziatow terenu.

4, Sposob zagospodarowania terenu:

1) Zalecane prowadzenie ciagoéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu; szczegotowy uktad sciezek do
uscislenia w planie urzadzeniowym lesnego parku zdrojowego.

2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i elementow zagospodarowania zwigzanych z obstuga terenu.
3) Teren oznaczony symbolem LP. 04/1 do zagospodarowania na cele lesnego parku zdrojowego po
zwolnieniu terenu przez wojsko.

5. Warunki ochrony

1) Obszar znajduje sie w granicach pasa technicznego. Lokalizacja wszystkich obiektow i urzadzen w
tych granicach wymaga uzgodnienia z Urzedem Morskim w Szczecinie.

2) Teren potozony w granicach siedliska przyrodniczego podlegajacego ochronie na mocy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. Nr 92 poz. 1029).

Zatgcznik nr 1 (str. 3/4) doumowy Nr



Zdjecia

Zatacznik nr 1 (str. 4/4) doumowy Nr



il

Zrodto: https : / / Www.youtube .com/watch?v=0Vjr8XObGZ4

Zatacznik nr 2 do umowy Nr ( protokét zdawcezo odbiorczy)

Zalacznik nr 3 (str. 1/4) doumowy Nr



ve. Dy v

URZAD MORSKI W SZCZECINIE o
pl. Stefana Batorego 4, 70-207 Szczecin

tel,; +48 91 4342474, 4343826 fax, +48 D1 4344656, e-mail: sekretariat@ums.gov.pl

Znak: GPG.11.6073.Tr.3.4.18 Szczecin, dnia 17 sierpnia 2018 r.
Wasz znak; Nil.6845.32.2018, Starostwo Powiatowe w Gryficach
pismo 2 dnia 11 lpca 2018 r. ,, PLYNELO Wydziat Nieruchomosci | Inwestycji

vydzinl Nieruchomosei | Inwestycpt
JURC PN, vorervpsnnyrpres - U'. DWOfCOWB 23
it . AN -M"" e 72- ice

..'.1|)'t.'?fu.. 401'0

dotyczy: dzierzawy nieruchomoéci stanowigce] wlasnoéé Skarbu Panstwa, polozone] na
ohszarze pasa technicznego w obrgbie ewidencyjnym Mrzezyno 1

W odpowiedzi na pismo z dnia 11 lipca 2018 r. (data wplywu 24.07,2018 r) znak:
NIL.6845.94.2018 w sprawie dzierzawy nleruchomoscl polozonel w granicach pasa
technicznego, bedace| wiasnoficiq Skarbu Parstwa, stanowigce) dzialkg ewidencyjna nr 10/6
z obrgbu Mrzezyno 1 o powierzchni 0,1457 ha, z przeznaczeniem na siedzibg ratownictwa
wodnego

dzialajgc na pedstawle art. 19 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomodciami (1, ), Dz, U, z 2018 r, poz. 121 z pdin. zm,) Informuje, iz w zakresie
kompetencji Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie opiniujg pozytywnie zamiar zawarcia
umowy dzlerzawy, przy zachowaniu nastgpujgcych warunkéw | uwag

1. Ninlejsze uzgodnionie nile jest jednoznaczne 2z pozwoleniem na zmilang
zagospodarowania terenu pasa technlcznego.

2. Obowigzuje zakaz samowolne| Iingerencii w naturalng zabudowe brzegu oraz
uksztaltowanie terenu,

3. Okres dzierzawy: 3 lata,

4, Zmlana sposobu zagospodarowania terenu wymaga spelnienia procedur wynikajgeych

z zapisdw obowigzujacego prawa w szczegdlnoscl,

o art. 37 ust, 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 0 obszarach morskich Rzeczpospolite)
Polskie) | administracjl morskiej (1. . Dz, U, z 2017 r, poz. 2205),

* Zarzadzenia Porzadkowego Nr 1 Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie z dnia 17
czerwca 2015 r. w sprawie ochrony terenow pasa technicznego (Dz. Urz. Woj
Zachodniopomorskiego z 2016 r. poz. 2468).

W zwigzku z powyzszym dzierzawca ma obowlgzek uzgodnié z Dyrektorem Urzedu

Morskiego w Szczecinie sposéb zagospodnrowama powierzchnl dzierzawy celem

uzyskania decyzjl na - Cl celow |

zalaczajac do wniosku slosowno dokumanly m. in.. sposbb zagospodarowania powserzchnl

dzierzawy, mape sytuacyjno - wysokosciowq z naniesionym sposcbem zagospodarowania

terenu, prawo do dysponowania terenem lub przyrzeczenie tego prawa, oplate skarbows,

w razie potrzeby pelnomocnictwo).

Jednoczeénie Informujg, iz w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r
Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1568), od dnia 1 stycznia 2018 r. w sprawach
zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia (w tym obszar pasa
technicznego), witasciwym do wydania stosownych decyzji jest Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej Wody Polskie, ul. Tama Pomorzanska 13a, 70-030 Szczecin.

5. Zagospodarowanie terenu powinno by¢ zgodne z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
6. Zabrania si¢ usuwania drzew | krzewow bez stosownych pozwolen,

Zatgcznik nr 3 (str. 2/4) doumowy Nr



)

10.

1",

12,
13.

Ze wzgledu na usytuowanie obiektu w niewielkiej odlegtosci od niestabilnej skarpy klifu,
w strefie bezposredniego zagrozenia katastrofg budowlana:

« zabrania si¢ lokalizowania wszelkich obiektéw w obszarze min. 5 m od krawegdzi
skarpy, celem uniknigcia dodatkowego obcigzenia klifu, ewentualne tymczasowe
obiekty powinny by¢ lokalizowane w potudniowej czeéci dziatki przy wykorzystaniu
powierzchni oznaczonej na mapie zasadniczej jako Bi,

e nalezy corocznie wykonywaé przeglady stanu technicznego  obiektu,
ze szczegdinym uwzglednieniem statecznosci skarpy klifu, a kopi¢ opracowania
przesyta¢ do Urzgdu Morskiego w Szczecinie (m.in, jako zalgcznik do wniosku
o wydanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego na wykorzystanie pasa technicznego
do celéw inne niz achronne),

ez uwagi, iz na zalgczone) mapie zasadniczej brak oznaczenia infrastruktury wodno-
kanalizacyjne] (przylacza) -~ dzierzawca zobowigzany bedzie przedstawi¢
pozwolenia na uzytkowanie wody | odprowadzanie nieczystosci z obiektu
murowanego (m.in. jako zalgcznik do wniosku o wydanie decyzji Dyrektora J. w.),

* obowigzuje zakaz lokalizowania nowych, stalych obiektéw budowlanych,

« prowadzona dziatalnos¢ nie moze wigzac sig z organizacjy bazy noclegowe.
Wszystkie ewentualne prace dzierzawca wykona na whasny koszt | zrzeknie sig prawa do
zwrotu nakfaddw poniesionych na nieruchomoéci.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do bezzwlocznego zaprzestania dziatalnoscl
| opuszczenia budynku w przypadku zagrozenia katastrofg budowlang wywolang erozjg
morska oraz osuwaniem si@ mas ziemnych.

Wydzierzawlajgcy zobowigzany jest zagwarantowaé sposob kontaklu z dzierzawcy, wskaze
| zagwarantuje dojécie do pasa technicznego sluzbom Urzqdu Morsklego w Szczecinie
w przypadku koniecznodci wykonania prac wynikajgeych z zadan statutowych administracji
morskiej,

W uzasadnionych przypadkach (prowadzone prace na obszarze pasa technicznego,
wzgledy bezpieczenstwa) Dyrektor Urzedu Morskiego w Szczecinie ma prawo odmowié
wydania zgody na zajecle terenu jub 2gdaé bezwarunkowego udostgpnienia lub
opuszczenia dzierzawionej nieruchomosdcl badz przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego.

Upowaznionym pracownikem Urzedu Morskiego w Szczecinie przysfuguje prawo
kontrolowania sposobu uzytkowania nieruchomoécl bedace) przedmiotem dzierzawy,

Po wygaénigciu umowy dzierzawy Wnioskodawca zobowigzany jest do usunigeia wszelkich
ruchomoscl znajdujgeych sie na terenie dzierzawy.

Nleprzestrzeganie ww. warunkéw, lub uzytkowanie pasa technicznego niezgodnie
z przepisami obowiazujgcego prawa moze skutkowac wnioskiem Dyrektora Urzedu Morskiego
w Szczecinle o rozwigzanie umowy dzierzawy,

Olrzymuija.

es/DT

1, Adresat

2. GPGII- ala, OW - do wiadomosci Zicy 1y 070




Zatacznik nr 4 (str. 1/2)  do umowy

Szczecin, dnia 22 czerwea 20151 Bk o psyansry prose
Midgormida Rap ZLIN
Dk 20150825 110040

Poz. 2468

ZARFADFENIE PORFADKOWE NK 1
DYREKTORA URZEDU MOERSKIEGO W SZCZECINIE

zdmia 17 czerwea 2015 1.

w sprawie ochrony terendw pasa technicznego,

Ma podstawie art. 48 ust. 1 ustawy zdma 21 marca 1991 1. o obszarach morskich Rzeczypospolite) Polskigg
1 administrac)l morzkie) (3.2 D= U,z 2013 ¢ poz. 934, zm. = 2013 1. poz. 1014) zarzadra sie, oo nastapuja:
§ 1.1 Przepisy mniniejezego zarzadzenmia obowizzuja na cobszarzs pasa  technierneso  w zakresie
terytorizlnezo d=ialama Dyraktora Urzadu Morskieso w Szezecinie 1 majz zastozowania do:

1) ozdb fizyeznyeh:

2) os6b prawmyeh 1jednostek orgamizacyjmveh mie pozmadajacveh ozobowoict prawme) prowadszacyeh swa
dzztalnosc w gramicach paza techmicznego lub wimmy spozob korzvstajacych z teso pass, wivm zplaz
1zajis na plaze.

2. Pas techmiceny stanowl strefe wrzajermneso, bezpodredmiago oddziabywama wod morskich 1 ladu. Granice
pasa techmicrnego okreila)a odrebne preepisv.

§ 1. 1. Wadzor 1konfrole nad przestrzeganiem przsplsdw minlejezego zarzadzenia sprawija  shazhy
Inspektoratu Ochrony Wibrzeza Urzedu hMorskiego w Szezacinia.

2. Shugby maja prawo poraszac sia po calym obszarze pasa techmicenego.

3. Osoby przebywajace na terenis pasa technicznezo zobowlazane =a:

1) przestrzegac przepisow niniejszego rarzadzenia oraz stosowac sie do polecen zawartych w ogloszemach
1 tablicach mformacyjno — cstrzegawezych

2) stomowzs =ie do polscen fumkojomarmuszy shugh Imepeldoratu Ochromy Webrzedza Urzadu Morskiszo
w Szczecimis
4. Miezastosowanie sia do przepizdw niniejzzego rarzadzenia moze skutkowad natofeniem karv planieina).
§ 3. 1. Zabrania sie w pasie techmicznym:

1) miszezenia umocnien brzegowych 1 ornakowania nawigacyjnago, a w szezegdlnodol:

a) budowl: hydrotechnicznych,

b)) znzkéw nawigacyjnych,

clumocnien biotechmernych wpostac: pletkow faszymowyeh, frzeinowyeh, chrustowych, zatrawien
zakrzawian 1 zadrzawisn, Itp.

2) mszezenia wvdm 1 klifow, a w szczegolnosel:
a) chodzenia po wivdmach 1 lazach poza wyznaczonymu drogami, praejscland 1 Zajiclami,
b} plazowamia lub brwakowania na wydmach 1 klifach,
¢ kopania rowow 1 delow w odleglosel mmisjzze) mz 2 m od podstawy wordmy lub klifu;
d) mizzerenia wezslkie) roslmmosel,

3) zhierama 1 preywilazzezania mienia wiTzucchego przes wody morzkie;

Nr



Zatgcznik nr 4 (str. 1/4)  doumowy Nr

Dizienik Urzedony Wjewodziwa Zackodniopamorskisgs -1- Paz 2448

4) zagnmieraniz 1 ZARECTY SZOTANIA teTan;

IV wvkorzyvstvwanie miezgodnie z prosznaczaniem, niszezenia, uszkadzama lub narazaniz na mizzezenie lub
uszkodzenie ogrodzen, konstrukeji zejic na plags 1 tablic informaeyino- ostrzagawezyeh;

6) wypuszezania zwierzat do lasow, nz wydmy 1 khify;

T} rozpalama ognia 1 palenia fytonm w lesie.

2. Zabrama =sie wpasie techmezmmmn bez uprzedmiego =zezwolemia Dhrektora Urzedu Morskieso

w Szczecinie:
1} ustawiznia namiotow 1 brovakowania = wiyjsthoem nieruchomodcl stanowiacveh wlasnose privwatna;
2} wyazdu 1 parkowania wezelkach pojazdow, z wyjatkiam rowerdw, pojazddw shifbowych 1 ratowmiczych jak
rowmiez pojazdow dojazdimjacyeh do meruchomose: stanownacych wlasnodic prwatna.
3) rozpalania ognizk na plagy;
4) prowadzema dzalalnesel gospodarczse), wtym handlowe) @ ustugowe) = wiyjatkiem handhn obnoinego;
3} stawiama tymezasowveh oblektdw, stoisk oraz konstrubeejl, w szezegolnoso dla celow:

a) handlowveh

b ushugownych

¢} reklamowych

d) sportowveh, relreacyjmveh lub rozmrwkowyreh

&) przeprowadzenia omprez, uroczystoscl lub ceremonii;

6 umisszcrania todz, siecl 1 imnego spreetu rybackdezo;

T} wypasania zwierzat = wijatkiem nieruchomesdel stanowiacych wizsnoie prywatna;

&) polowania;

91 jazdy komne) = wyjatkiern niernchomosel stanowiacyeh wizenods prywatna;

10} pozyskiwania trzciny, koszenia trawy lub zhisrania wodorestdw = wvjatkiem meruchomosel stanowiacyveh
wiasnoic priwatna;

11} pozyskiwania drewna, atakis wszellach lenych uiytkow ubeczmych 1mielesnyeh oraz pledéw muna
letnago;

12} wydobywania kopaling w szczegdlnogel praskn, Fwim, kamisnia, margls, gliny, torfu, ureztyno.

3. Zzbrama sie ozobom misupowaimonvm przebyvwania na terenach zambmietyeh (ogrodzomveh lub
ornaczomych tablicami ostrzegawezymi) objetveh pracami hydrotechnicznymi lob pomiarowymi, zagrozonych
erozja, pofarem I inmyml Zagrofemiami, woszezegdlnoscl skafemiamy, zamiecryszeraniz lob obecnmoseia
nisbezpiecarveh preedmiotow.

§ 4. Tracl moc zarzadzemiz porzadkowe nr 1| Dhrektorza Urzedu Morskiego w Szozecinie zdnia
16 lutego 2005 1. wsprawie ochrony terenow pasa techmierneso (D= Urz. Wojewodztwa Szezecimskiepo
Mr 21, pez 373).

§ 5. Zarzadzenie wchodzm w Zyvele po upbrwie 14 dm od daty oglozzemiz w Dzenmln Urzedowym
Wojewddstwa Zachodniopemerskiaga.

Dyraktor Urzedu Morskiege w Szezecimia

Andrzej Borowiec



